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RESUMEN
La implementacién de un Plan habitacional en el canton Santa Elena, es sin lugar
a dudas unas de los soluciones inmediatas para reducir el déficit de viviendas de
interés social; este canton, es uno de los méas extensos del pais, sin embargo su
area urbana es muy reducida, el crecimiento de la poblacion y la demanda por
obtener un terreno de parte de los habitantes del cantdn y los cantones vecinos,
hace que esto se convierta en un problema social. EI Gobierno Central es el
principal impulsador de mejorar esta situacion, respaldados por un marco
constitucional, el Plan Nacional del Buen Vivir y el COOTAD, otorgando
préstamos a los Gobiernos Autonomos a través de las Instituciones Financieras
como el Banco del Estado, CFN y BIEES, con el objetivo de que ejecuten
programas que ayude a mejorar la calidad de vida de sus habitantes, otorgando a
personas de bajos recursos economicos Bonos de la Vivienda. Este trabajo se
realiz en concordancia con Emuvivienda EP, a fin de concertar con los grupos
sociales organizados, el sector privado y los gobiernos locales, con la finalidad de
construir respuestas institucionales, socialmente eficaces, responsables vy
equitativas, que permitan el mejoramiento del estatus de vida de las personas y asi
lograr la construccion de soluciones habitacionales que den una mejor calidad de
vida a quienes resulten adjudicatarios de las viviendas. La metodologia de trabajo
aplicada en esta investigacién fue de tipo correlacional, porque se realizé un
analisis de correspondencia entre las dos variables que intervienen y la CHI
cuadrada para la verificacion de la hipétesis a fin de determinar su validez. Los
instrumentos para la recoleccion de datos aplicada fueron la entrevista a la
Gerente de Emuvivienda EP y las encuestas a los moradores de Santa Elena,
quienes expresaron sus aspiraciones y anhelos a conseguirse a través de ser
propietarios de una casa nueva a bajo costo. Esta propuesta apunta a la
construccion de una politica de estado que enfrente los problemas inmediatos y las
demandas urgentes de las familias, sin perder de vista la promesa de mejorar las
condiciones habitacionales y la calidad de vida. En esa linea se desarrollan
espacios de didlogo con instancias publicas, talleres de discusion y andlisis de los
problemas de la vivienda, la ciudad y el habitat, y se elaboran propuestas de
lineamientos de politicas publicas enmarcadas a superar esta problematica social.
Descriptores: Plan Habitacional - EMUVIVIENDA E.P. — Interés Social
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INTRODUCCION

Este trabajo investigativo reviste una importancia trascendental, debido a que
involucra una serie de factores de caracter social, donde el ser humano cumple
actividades propias de su modo de vida. Las viviendas de interés social en la
actualidad se las realiza como una politica de estado, donde los gobiernos
seccionales o locales reciben el apoyo del gobierno central a través de diferentes
formas, ya sea bajo el mecanismo de bono de la vivienda, créditos a bajos
intereses para la construccion de estas viviendas o de permisos de expropiacion de

sectores donde se prevee que va a ser factible su ejecucion.

Se puede decir ademéas que con estas nuevas formas de crecimiento urbanistico,
las ciudades que tienen estos programas, van creciendo de una manera planificada,
ordenada, valorando la plusvalia de los terrenos circundantes, permitiendo que se

cree nuevos polos de desarrollo.

Ademas las personas tienen la oportunidad de dar una nueva modalidad de vida a
sus hijos, permitiendo gque estos socialicen con nuevas personas su entorno, lo que

va a generar confianza, elevar la autoestima de cada uno de ellos.

Por este motivo, EMUVIVIENDA E.P., empresa publica encargada de la
construccion de viviendas, esta considerando potenciar esta area de trabajo, y ver
que los sectores que se encuentran cerca, no sean invadidos por personas extrafias
y se lo considere como sitio reservados para futuras ampliaciones de los planes

habitacionales a ser construidos a futuro.

El estado, como ente regulador de las tierras, debe dar el soporte legal a cada uno
de los organismos seccionales a fin de garantizar la tenencia de la tierra, y que no
se permita nuevos asentamientos habitacionales promovidos por personas
inescrupulosas que solo miran sus propios intereses en desmedro de la clase

humilde que necesita una vivienda digna para ser habitada.



El presente estudio pretende realizar la influencia del plan habitacional sobre la
problemética de contar con nuevas viviendas en el canton, a fin de solucionar esta
situacion y darles una casa a los habitantes de este sector, con las comodidades del

Caso.

Seccion Primera: contiene el planteamiento del problema, antecedentes, la
justificacion, la formulacion del problema, la sistematizacion, el objetivo general,

especificos, la hipétesis y las variables.

Seccién Segunda: considera el marco referencial de la investigacion, donde se
plantea el marco tedrico, referente a la méas variada informacion referente a las dos
variables de la investigacion, las cuales dan soporte a este trabajo investigativo,
ademas de la fundamentacion legal que permite dar la validez y sustento a lo

actuado.

Seccién Tercera: comprende al enfoque investigativo, modalidad basica de la
investigacion, la poblacion y la muestra, la Operacionalizacion de las variables,
las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, plan de recoleccion de datos y
procesamiento de la investigacion, andlisis e interpretacion de los resultados,

encuesta, las conclusiones y recomendaciones.

Seccion Cuarta: se encuentran los resultados de la entrevista a la Gerente General
de EMUVIVIENDA E.P., asi mismo, los datos sobre las encuestas aplicadas a los
habitantes del canton Santa Elena, y sus respectivos analisis sobre las preguntas

planteadas.

Seccién Quinta: corresponde a las conclusiones y recomendaciones, ademas de
los alcances que tienen cada una de ellas, posteriormente se presenta la

bibliografia y anexos.



SECCION |

PLANTEAMIENTO

1.1. Tema

Plan habitacional de EMUVIVIENDA E.P. como alternativa a la problematica de

viviendas de interés social de los habitantes del cantén Santa Elena, afio 2015

1.2. Antecedentes

La vivienda representa un valor de uso y un medio de satisfaccion bésico, que
ademas debe ser de una calidad adecuada. Sin embargo, cuando la vivienda
cumple este Gltimo requisito tiene un alto costo y evidentemente son los sectores
de menores ingresos de la sociedad, los que no logran obtenerla con sus propios
recursos en un corto o mediano plazo. Por lo tanto, este grupo requiere de la

sociedad un apoyo externo importante, por parte del sector publico.

El proporcionar apoyo para la obtencion de una vivienda, permite que aquellos
que carecen de ingresos suficientes, tengan acceso a una vivienda digna. A criterio
de (Torres, 2011), expresa: “Vivienda digna significa que tenga los servicios
basicos y la infraestructura necesaria para la circulacion y recreacion de los

beneficiarios ”.

En este contexto, este es el significado social de la politica habitacional, ya sea del
Gobierno Nacional o de los gobiernos locales. Por lo tanto, el tener una vivienda
digna forma parte de un derecho social. Sin embargo, a pesar de las politicas
publicas, emprendidas por los gobiernos en los Gltimos afios para dar solucién a

este problema, alin en muchas ciudades y provincias del Ecuador, la necesidad de



viviendas de interés social es alta, esto se debe al incremento poblacional y a la

tasa de crecimiento.

1.3.  Planteamiento del problema

El problema de viviendas de interés social, como modelo de ayuda social para los
habitantes de una determinada localidad en base a Unidades de Vivienda, no es un
proceso aislado. Esto se debe a que, basta mirar al mercado inmobiliario no-
social, es facil darse cuenta que el sector ya no vende casas por unidad, sino por
su asociacion a un territorio urbano (en lo posible). Esta idea de conjunto,
comunidad, barrio y su relacion con la ciudad es indispensable a la hora de
entregar dignidad humana. Esto se debe a que una vivienda no sélo seria un
techo, sino una estructura que satisfaga una necesidad de la familia y de la

necesidad de vivir en comunidad.

La vivienda social como se la conoce hoy en dia no es la mas adecuada. Esta no
dignifica la vida de las personas desde el punto de vista de la ciudad y su
identificacion dentro de esta. En otras palabras, las viviendas de hoy producen
segregacion urbana, y la consecuencia de ello son barrios marginales, invasiones,
los cuales son peligrosos y causan desintegracion de la trama urbana, los cuales
son manejados por personas sin escripulos, por ende se convierten en un

problema para la sociedad en su conjunto.

En la provincia de Santa Elena, cada Municipalidad es responsable de
proporcionar bienestar y comodidad a sus habitantes; Es asi que la construccion
de viviendas de interés social forma parte del bienestar de los habitantes. En este
sentido, (Santamaria, 2010), expresa: “Se entiende por viviendas de interés social
aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos, teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las

caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de



los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito
disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado

destinados a los programas de vivienda”.

En la provincia de Santa Elena se ha detectado que existen muchos problemas,
especialmente porque hay un grupo de habitantes, que no pueden tener una
vivienda digna. Esto se debe principalmente a la dificil situacion de contar con un
terreno donde construir sus casas. La falta de un terreno ha causado que muchas
familias con bajos ingresos vivan en zonas marginales, o de riesgo, sin servicios
basicos, sin constitucion legal, produciendo hacinamiento y un desarrollo no
ordenado de las zonas urbanas de la provincia de Santa Elena. Ademas este grupo
de personas se exponen a ser desalojados por las autoridades locales. Por este
motivo hay aln en la provincia muchas personas que aun no tienen vivienda. Es
asi que de acuerdo a datos del ultimo censo realizado por el INEC en el 2010, el
porcentaje de habitantes de la provincia de Santa Elena que no cuenta con

vivienda es el siguiente:

CUADRO N°1
TENENCIA DE VIVIENDA 2010 - PROVINCIA | HOGARES %
DE SANTA ELENA
PROPIAYY TOTALMENTE PAGADA 31.451 41.3
PROPIA (regalada, donada, heredada o por posesiéon) 14.779 19.4
PRESTADA O CEDIDA (no pagada) 10.597 13.9
PROPIA'Y LA ESTA PAGANDO 9.928 13.0
ARRENDADA 7.507 9.9
POR SERVICIOS 1.448 1.9
ANTICRESIS 484 0.6
TOTAL 76.194 | 100 %

Fuente: INEC 2010 — Censo de Poblacién y Vivienda

Segun estos datos del INEC 2010, se puede observar que existe un déficit

habitacional del 24,8 % en la provincia de Santa Elena. Pero mucho maés alla del




problema de la falta de vivienda, estd el hacinamiento en que viven muchas

familias de las zonas urbanas marginales.

El Cantdn Santa Elena también tiene un déficit en viviendas de interés social. De
hecho, existen aln personas que viven en unién de varios familiares, lo cual
produce hacinamiento. Por otro lado, el nivel econémico de un gran sector de la
poblacién del canton Santa Elena es bajo. Es decir sus ingresos mensuales, en
muchos casos, no superan el sueldo basico, lo cual hace imposible que muchas
familias tengan acceso a una vivienda digna. Esto se debe a que las familias
pobres, no son considerados sujetos de crédito en entidades financieras existentes
en la ciudad y la provincia. Adicionalmente, estas entidades no ofrecen créditos a

largo plazo, y tasas de interés favorables.

Por ejemplo, segun datos del Gobierno Autonomo Descentralizado de Santa
Elena, las personas que no tienen vivienda propia y que tienen la necesidad de

poseer una, es la siguiente:

CUADRO N° 2
DATOS SANTA ELENA CIFRAS PORCENTAJE
POBLACION TOTAL 39.681 habitantes
VIVIENDAS PROPIAS 7.317 64 %
VIVIENDAS ARRENDADAS 2.376 21 %
VIVIENDAS PRESTADA O CEDIDA 1.791 15 %

Fuente: EMUVIVIENDA E.P. 2014 — Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Elena

De acuerdo al Cuadro N° 2, cuyos datos fueron proporcionados por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Elena, se observa que la
poblacion total que existe en la parroquia urbana de Santa Elena al 2014, es
39.681 habitantes. De esta cantidad, apenas 7.317 personas tienen vivienda. Si se
cuantifica también las personas que arriendan y viven en viviendas prestadas, se

observa que existe un déficit de vivienda del 36 %.



Para atender el déficit de vivienda en el Cantdn Santa Elena, la empresa publica
EMUVIVIENDA EP, fue creada mediante ordenanza publica N° 0571-001, del 22
de Agosto 2013, Registro Oficial N° 373 del 25 de septiembre del 2015, por parte
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Elena. El objetivo
de EMUVIVIENDA E.P. es la construccion de viviendas de interés social, en un
plan ordenado de urbanizacion y solucion habitacional, que cuenten con todos los
servicios basicos, especialmente para la poblacion de escasos recursos
econdémicos del Cantdn, los cuales estdn contemplados dentro del estudio

realizado por la Municipalidad del cantén Santa Elena.

De esta manera se daria cumplimiento al Plan del Buen Vivir, el cual esta
contemplado en la Constitucion del Ecuador y demas leyes que amparan al ser
humano, en relacion a dar proteccién y permitir que se viva en un ambiente sano,
seguro, y en las condiciones para que la familia se supere y pueda vivir con
dignidad.

Es importante mencionar que la empresa EMUVIVIENDA E.P. fue creada hace
poco tiempo, motivo por el cual, ain no se ha disefiado un verdadero plan
habitacional que cubra el déficit real de vivienda de interés social en el cantén

Santa Elena.

Por este motivo, esta investigacion se la ha realizado con el objetivo de analizar la
necesidad de la creacion de un verdadero plan habitacional para enfrentar el
déficit de viviendas de interés social que existe en el cantdn. El proyecto va a
generar grandes expectativas, debido a que cumpliria con un anhelo de la
poblacion, el mismo que es acceder a una vivienda digna a bajo costo, y con las
facilidades para tenerla, pues la situacion en la que se vive actualmente no permite
gue sea considerado dentro del buen Vivir, esto hace que dentro de la observacién
realizada se determin6 que en muchos casos vivan un grupo de 15 personas en
espacios reducidos de 60 m? lo que da a entender el hacinamiento poblacional

que existe en determinados casos.



Es por ello que el presente trabajo investigativo que tiene como tema: “Plan
habitacional de EMUVIVIENDA E.P. como alternativa a la problematica de

viviendas de interés social de los habitantes del cantén Santa Elena, Afio 2015”.

1.4.

1.5.

1.6.

Formulacién del problema

¢Coémo se relaciona el plan habitacional de EMUVIVIENDA E.P. con el
déficit de viviendas de interés social en la poblacién del Canton Santa

Elena?

Sistematizacion del problema

¢Coémo influyen la disponibilidad de los terrenos en el déficit de viviendas
de interés social en la poblacion del Cantén Santa Elena, en el afio 2015?

¢Cémo se relacionan la disponibilidad de los servicios basicos con el
déficit de viviendas de interés social en la poblacion del Cantén Santa

Elena?

¢Cémo influye el financiamiento de las viviendas en el déficit de

viviendas de interés social en la poblacién del Canton Santa Elena?

Justificacion

El presente trabajo requiere de una investigacién de campo que le permita ver las

necesidades que esta pasando la poblacion, la cual constituye un enorme problema

social, representado por la creciente demanda de vivienda. La demanda de

vivienda esta determinada, entre otras variables, por el crecimiento poblacional y

la formacion de nuevos hogares. Al no existir actualmente programas de vivienda



de ningun tipo en el cantdn Santa Elena, y al no contar las familias con ingresos
que permitan acceder a una vivienda, ni un crédito para la misma, las personas se
ven obligadas a recurrir a la compra de lotes ilegales y a las invasiones como
alternativa de contar con casa propia. Esta situacion trae como consecuencia un

crecimiento urbano desordenado en el Canton.

La calidad de las viviendas es un factor de gran importancia para la aplicacion del
presente proyecto de vivienda de interés social. Este seria impulsado por el GAD
Municipal de Santa Elena a través de su empresa publica EMUVIVIENDA E.P.
Es importante mencionar que varios programas habitacionales de este tipo,
desarrollados en otras ciudades, se han caracterizado por mantener dimensiones
inadecuadas con materiales de baja calidad, sacrificando de esta manera el
funcionamiento éptimo de la misma y manteniendo de alguna manera algin grado
de hacinamiento. Sin embargo, el plan habitacional de EMUVIVIENDA E.P.,
tomaria en cuenta las necesidades reales de la poblacion en cuanto a vivienda y

usaria materiales de calidad para la construccion de las viviendas.

Para determinar la metodologia a ser empleada para conocer la problematica existente, se
aplico encuestas a la poblacion, la misma que determino un crecimiento demogréafico
excesivo, el mismo que incide en que las necesidades de la poblacion se
incrementen, especialmente en cuanto a vivienda. En este caso, se procedio a
realizar un analisis de las necesidades de vivienda social en el canton Santa

Elena.- Provincia de Santa Elena.

Se observd un gran porcentaje de personas vulnerables con bajos recursos
econoémicos las cuales no tienen acceso a una vivienda digna para poder
desarrollar sus actividades familiares. Sin embargo al tener una vivienda segura y
de buena calidad se generaria desarrollo, lo cual esta contemplado en el plan del
Buen Vivir, tal como lo estipulan las diferentes leyes del Ecuador
(CONSTITUCION: Seccion sexta Habitat y vivienda, - COOTAD).
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Por lo tanto, esta propuesta es factible de ser aplicada, ya que esta iniciativa
cuenta con el apoyo de personas que se han preocupado de ver cumplir un suefio y
una aspiracion de un conglomerado social que necesita una vivienda, la misma
que es considerada como un bien que tiene como caracteristica basica satisfacer
las necesidades de alojamiento de los hogares, pero al mismo tiempo es un activo
de inversion, ya que las familias que sean favorecidas con la adquisicion de una
vivienda en corto tiempo dejan de pagar arriendo y destinan esos recursos a la
compra de la misma. Ademas este activo, les sirve para ser sujeto de crédito en

instituciones financieras.

La situacion planteada hace imprescindible la intervencion del Estado, de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, y de otras instituciones de ayuda social
(ONG's). Esto debido a la imposibilidad de las personas de salir por si mismas de
la menciona encrucijada, de la pobreza y la perpetuacion de la situacion de
miseria entre generaciones. Se espera que la accién social a través de la politica
del gasto gubernamental se revierta, minimice o por lo menos mitigue el circulo

perverso de la pobreza heredada entre los miembros de una misma familia.

Este estudio de investigacion, centra su enfoque teorico en el enfoque de las
necesidades basicas. Esto se debe al hecho de que ella refleja mas correctamente
la verdadera estructura valorativa implicita en la mayoria de las sociedades.
Partiendo de la observacion de que una desigual distribucion del ingreso inhabilita
a los que tienen poco a consumir ciertos bienes por sobre los umbrales

considerados minimos.

Esta investigacién también servira como guia para otros gobiernos autdbnomos
descentralizados, que tengan situaciones similares a las que se plantea en el
presente proyecto lo tomen como ejemplo y puedan construir planes
habitacionales bajo las mismas condiciones. Este puede ser utilizado como marco
referencial como solucidn habitacional de su cantén o provincia y asi cumplir con

las necesidades basicas de la poblacion.
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1.7.  Objetivos

1.7.1. Objetivo General

= Establecer la relacién entre el Plan Habitacional de EMUVIVIENDA E.P.
y el déficit de vivienda de interés social de los habitantes del Canton Santa
Elena, afio 2015.

1.7.2. Objetivos Especificos

» Analizar la relacion entre la disponibilidad de terrenos y el déficit de
vivienda de vivienda de interés social de los habitantes del Canton Santa
Elena.

= Determinar la correspondencia entre la disponibilidad de los servicios
basicos y el déficit de vivienda de interés social de los habitantes del
Canton Santa Elena.

= Investigar, la relacion entre el financiamiento de las viviendas y el déficit

de vivienda de interés social de los habitantes del Canton Santa Elena.
1.8.  Hipotesis
= E| Plan Habitacional de EMUVIVIENDA E.P., se relaciona
significativamente con el déficit de vivienda de interés social en el Cantén
Santa Elena, durante el afo 2015.

1.8.1. Identificacion de las variables

Variable Independiente: Plan habitacional de EMUVIVIENDA E.P.

Variable Dependiente: Déficit de vivienda de interés social.



1.8.2. Operacionalizacion de las Variables

CUADRO N° 3: Variable Independiente

HIPOTESIS VARIABLE CONCEPTO | DIMENSIONES | INDICADORES ITEM INSTRUMENTOS
Tamafio de ¢Cudl seria el tamafio adecuado para su
Terrenos vivienda de acuerdo a su capacidad
terreno adecuado L
econémica?
Conjunto de ¢De los servicios basicos anotados
viviendas marque con una X los que considere
El Plan construidas en importante?
Habitacional de terrenos de s C ¢Considera importante contar con UPC
EMUVIVIENDA | Variable propiedad  de Servicios basicos rSeer:J/écr:gzsbasmos para su seguridad?
E.P., se relaciona | Independiente: alguna entidad g ¢Considera importante contar con los
significativamente | Plan habitacional | publica que servicios tecnoldgicos de teléfonos fijos, .
PP .y o . Entrevistas
con el déficit de | de permitira moviles e internet? Encuestas
vivienda de | EMUVIVIENDA | otorgar a bajo ¢Estd de acuerdo en recibir el bono de
interés social enel | E.P. costos viviendas vivienda por parte del estado?
Canton Santa con  servicios ¢Cuanto estaria dispuesto a pagar
Elena, afio 2015 basicos y con | _. _— . mensualmente por la adquisicién de una
Financiamiento y | Tipos de

facilidades de
financiamiento.

costos

financiamiento

vivienda?

¢Estaria dispuesto a adquirir una
vivienda en el cantdn Santa Elena, en un
plan habitacional que cuente con todos
los servicios?

(4"

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADOPOR: Félix Manuel Yagual Ayala




CUADRO N°4: Variable Dependiente

HIPOTESIS VARIABLE | CONCEPTO DIMENSIONES INDICADORES ITEM INSTRUMENTOS
Propiedad de la | Propiedad de la | (En qué tipo de vivienda
vivienda vivienda reside

¢Cuenta con servicio publico
Tipos de servicios de?
E_s !a falta de Servicios basicos que (,A_ qué distancia de su
viviendas de - vivienda pasa el transporte
El Plan . basicos poseen cada iblico?
Habitacional de . calidad con los vivienda publicos
Variable mas elementales ¢Su vivienda cuenta con los
EMUVIVIENDA ; S . -
. Dependiente | servicios basicos, servicios tecnoldgicos de?
EP, se relacionan ) . v — -
N : seguridad, que NUmero de ¢Cuéntas personas viven en
significativamente s h -
P Déficitde | permitan al ser N personas que su vivienda? Encuestas
con el déficit de - L Hacinamiento . S L
gy S vivienda de | humano eliminar residen en una ¢Cuéantos dormitorios poseen
vivienda de interés L A = o
. . interés el hacinamiento vivienda su vivienda?
social en el Canton : . , -
social. en que se vive, y (A cuanto asciende sus

Santa Elena, afio
2015

adquirirlas con
facilidades de
financiamiento.

Financiamiento

Nivel de ingresos
de la poblacion

ingresos mensuales?
¢Trabaja para una empresa

publica?
¢Trabaja para una empresa
privada?
¢(Realiza una  actividad

econémica informal?

€1

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADOPOR: Félix Manuel Yagual Ayala




SECCION 11

MARCO REFERENCIAL

2.1. Marco Tebrico

2.1.1. Variable Independiente: Plan Habitacional

De acuerdo a (Vargas C. , 2011), “Al hablar de plan habitacional se menciona al
grupo de viviendas que tienen caracteristicas y condiciones de calidad,

construidas especificamente para aquellas personas que no poseen una vivienda

propia”.

Bajo este criterio, se dice entonces que un plan habitacional, es un conjunto de
viviendas construidas en terrenos de propiedad de alguna entidad publica que
permitird otorgar a bajo costos viviendas con servicios basicos y con facilidades

de financiamiento

Con esto se busca aportar ideas capaces de generar concordancia entre la linea de
accion publica y de entidades no gubernamentales para trabajar en conjunto al
proponer soluciones al déficit de vivienda que tienen determinadas poblaciones,

ya sea en las areas urbanas, urbano — marginales o rurales.

Por esta razon, las viviendas de interés social deben cumplir con ciertas
caracteristicas, las cuales deben ser o de conservar su bajo costo para que todas las
personas puedan ser sujetos de crédito y no tengan problemas en su adquisicion,
de igual manera, necesitan contar con los méas elementales servicios basicos, y su
construccion debe estar en un sector en donde las condiciones del suelo sean las
mejores a fin de evitar el deterioro paulatino de las viviendas, para que cumplan

con el objetivo y metas propuestas.



Terrenos
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Un terreno es apto para la construccion de algun tipo de vivienda siempre y

cuando cumpla con ciertas caracteristicas de seguridad y confort, las mismas que a

continuacién se detallan:

- Segun la granulometria y textura.

- El peso especifico

- Segun el grado de consolidacién o compactacion

- Segun el grado de saturacion de agua

- Segun el nivel freatico superficial

- Segun la plasticidad, expansibilidad y dispersabilidad

Segun estos criterios y para fines de calificacion de los suelos para la construccion

de viviendas de interés social tipo urbanizacion, los lugares mas seguros son

aquellos que cumplan las caracteristicas que se detallan en el siguiente cuadro:

Cuadro N° 5

CRITERIO UTILIZADO

SUELO BUENO
Adecuado para construir

SUELO MALO
No apto para construir

Granulometria/textura

Gruesas

Finas

Color del suelo Gris Rojo, amarillo, blanco
Forma de las particulas Angulosas Redondeadas

Peso unitario Pesado Liviano
Granulometria Varios tamafos Homogéneo

Pre consolidacion Compacto y firme Blando o suelto

Nivel freético Sin agua profunda Superficial
Plasticidad No pléstico Plastico

Expansion No expansivo Expansivo

Dispersion No dispersivo Dispersivo
Colapsable Estable Colapsable

Material organico

Sin material organico

Con material orgéanico

Fuente: EMUVIVIENDA E.P.

Elaborado por: Félix Manuel Yagual Ayala
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Con los antecedentes expuesto, es dificil en la actualidad que las personas puedan
adquirir un terreno con las caracteristicas antes indicadas, por lo que caen en las
garras de los invasores quienes promueven asentamientos ilegales, en sitios

proclives a deslaves, hundimientos y a una serie de situaciones ilegales.

Por esta razdn se menciona que una casa moderna, con todas las comodidades que
el caso requiere, debe contar con las siguientes medidas basicas, que estan entre 8
X 20 metros, una casa ideal para toda la familia compuesta de 4 miembros, tal

como se muestra en la imagen N° 1

GRAFICO N° 1: Modelo de vivienda.
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Fuente: Google Earth 2015
Elaborado por: Félix Manuel Yagual Ayala

Es importante mencionar el rol protagonico del gobierno nacional seccional o
local, en lo que se refiere al desarrollo de los planes habitacionales. Los gobiernos
locales en general son los que tienen las competencias para arrendar o vender los
terrenos en su territorio, pues ellos son los propietarios. En algunos casos, pueden

hasta expropiarlos para ampliar la cobertura en un determinado sector. De la
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misma manera, el gobierno local puede hacer uso del suelo y reubicar a personas
que se encuentren en situaciones de riesgo o por estar invadiendo la propiedad
privada. Por lo tanto, este habitante puede ser incluido dentro del plan
habitacional, bajo ciertas condiciones o establecerse en otro sector, segun lo

determine la Direccion de Planificacion del gobierno local.

Es asi, que el sector pablico se convierte en el principal proveedor de viviendas de
interés social por el hecho de tener la competencia del uso del suelo en su
territorio. Esto faculta que gobiernos locales puedan establecer terrenos adecuados

para planes habitacionales, dando solucion a muchas familias de escasos recursos.

2.1.1.1. Servicios basicos

En los actuales momentos, es necesario que toda vivienda cuente con los mas
elementales servicios basicos, sean estas aguas, luz, sistema de alcantarillado, los
cuales hacen que la vivienda sea digna y mejore la calidad de vida de los que la
habitan.

La importancia de que toda vivienda cuente con estos servicios es necesaria,
debido a que esto garantiza que las familias vivan dignamente, ademas todo plan
habitacional se preocupa de que quienes habiten en estos complejos tengan lo
necesario y puedan ser portadores de buenas referencias para futuros adquirientes

de viviendas.

De acuerdo con (Estrada, 2014), expresa: “La vivienda constituye uno de los
bienes méas preciados en la sociedad. Sin embargo, en los niveles
socioeconémicos medio bajos, su obtencion presenta grandes dificultades,
principalmente, por la radical brecha que existe entre el costo de la misma y los

ingresos que estos grupos poseen”.
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En este contexto se hace trascendente que los gobiernos seccionales, locales,
ejecuten politicas publicas que por una parte se orienten a diagnosticar la situacion
actual de cada poblacién, y por otra que presenten alternativas coherentes de
solucion, en el marco de la superacion de la pobreza y el desarrollo integral de las
ciudades, a fin de dotar de infraestructura habitacional acorde a los sectores, pero

con los mas elementales servicios basicos.

Estos programas habitacionales que se construyen a lo largo y ancho del pais
deben de ser imitados por los gobiernos locales, en donde se debe pedir el
asesoramiento adecuado y necesario a quienes ya son peritos en la materia y han

tenido éxito en la planificacion, ejecucion y entrega de estos programas.

(Olavarria, 2007), expone: “Las medidas gubernamentales para resolver
problemas sociales, deben considerar de manera imperante el establecimiento
adecuado de politicas pablicas y su impacto en la sociedad. Una politica pablica
es una intervencion del Estado orientada a resolver — o aminorar — un problema
publico”, segun este criterio, en lo medular, pretende identificar necesidades
sociales, definir soluciones para éstas y posteriormente, insertarse en la agenda

gubernamental para su posterior ejecucion.

Por este motivo, el sector publico nuevamente se convierte en el principal
proveedor de los servicios basicos para la poblacion, ya que estos servicios deben
estar garantizados por el Estado, ya que son derecho de todo ciudadano.

2.1.1.2. Financiamiento y costos

En relacion a la fuente de financiamiento que debe tener una vivienda de interés
social, estas en su mayor parte se financian a través de las entidades

gubernamentales, quienes son las encargadas de su construccion.
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Es importante resaltar que estas viviendas son financiadas en su totalidad por las
entidades gubernamentales y/o constructoras, a través de préstamos con entidades
gubernamentales o internacionales, previo el aval y presentacion de una serie de

requisitos.

Una vez terminada su construccion, son entregadas a los beneficiarios previa una
rigurosa seleccion a fin de que el costo de la vivienda se pagada puntualmente, a
un bajo costo y previo a la entrega de un bono solidario de vivienda que entrega el
gobierno nacional como ayuda para la cuota inicial al tipo de vivienda a que
acceda. Es asi que el sector publico se convierte en uno de los Optimos
proveedores en financiamiento de vivienda social. Esto se debe a que el
financiamiento por lo general refleja la capacidad adquisitiva de los sectores de
bajos ingresos. Ademas el bono de la vivienda que provee el Estado son

esenciales para que personas de bajos ingresos puedan obtener una casa propia.

2.1.2. Variable Dependiente: Propiedad de la vivienda

Es importante mencionar que conseguir ser propietarios de una vivienda en los
actuales momentos es sumamente compleja y dificil, peor ain de un terrero,
debido a los costos, localizacion y a una serie de factores que impiden que

personas de la clase baja y media baja puedan acceder a ellas.

De alli que las personas de escasos recursos y de aquellos de que si estan en la
posibilidad de poder pagar una vivienda digna se inscriban en los planes
habitacionales que se promueven a través del gobierno nacional, seccional o local,
par tener casa propia. Ahora bien, los planes habitacionales que se promueven a
través de los gobiernos tienen o estan disefiados por categorias, éstas se clasifican
de acuerdo a las caracteristicas de los materiales, disefios de las casas, nimeros de

departamentos y otras particularidades que poseen las viviendas.
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(Ramirez, 2010), “Otra de las modalidades de adquisicion de viviendas en el
Ecuador es a través del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, bajo la
modalidad de préstamos hipotecarios, pero la persona debe estar afiliada al IESS,
estar al dia en el pago de sus prestaciones y tener patrono. Caso contrario no
puede acceder a estos preéstamos donde puede adquirir una casa nueva,

remodelacion o ampliacion de la existente”.

De acuerdo a este autor, el IESS también esta inmerso en lo relacionado a la
construccion de vivienda, remodelacion o compra de casa ya construidas, pero a
través de créditos hipotecarios, los mismos que son otorgados a quienes se
encuentran afiliados a esta dependencia y que cumplan los requisitos que la ley y

la misma institucion les solicitan.

2.1.2.1. Calidad de la vivienda

Toda vivienda debe de estar construida con materiales de calidad, y de que se
cumplan estrictas normas de seguridad, tal como se estipula en las normativas de
las camaras de construccion del pais, asi mismo, se establecen pardmetros para

gue estas tengan por lo menos las medidas basicas y los materiales apropiados.

(Santos, 2010), expone, “Una cosa es clara, en Colombia desde el momento en
que el Estado se desentendié de la responsabilidad de atender el problema de la
vivienda y lo entregé a la iniciativa privada, el dnico mecanismo de control o
regulacion que existe para vigilar la calidad de la vivienda son las normas
urbanas de escala municipal (donde las hay)”. Este problema que se vive en
Colombia, no sucede en nuestro pais, debido a que las politicas gubernamentales
son distintas, y el sistema de control para las viviendas es sumamente exigente, de
alli que quienes se dedican a esta area, son supervisados continuamente, a fin de

que se cumplan las normativas en cuanto a construccion.
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Sin embargo, las personas de escasos recursos econdémicos, construyen sus
viviendas con materiales de muy baja calidad, por los costos, lo cual constituye un
peligro para estas personas, quienes habitan en este tipo de viviendas, pues en
épocas de invierno u otras contingencias, son las primeras que sufren las
consecuencias, produciéndose pérdidas materiales y hasta la vida de las personas

quienes habitan aqui.

2.1.2.2. Servicios basicos

Al establecer una vivienda, cualquiera que esta sea, debe de cumplir con las
caracteristicas necesarias para ser habitada, la misma que debe de contar con los
servicios basicos de agua potable, luz eléctrica, sistema de alcantarillado, telefonia
publica, telefonia movil, internet satelital, entre otros, los cuales van a dar confort,
comodidad, a toda vivienda. Sin embargo en la actualidad, los pobres no cuentan
con los esenciales servicios basicos. En este sentido estas personas viven con
escases de agua potable. La falta de liquido vital hace que las personas de escasos
recursos economicos, consuman agua contaminada, lo cual causa enfermedades en

estas personas.

Otros de los servicios basicos esenciales con que las personas de bajos ingresos
econdémicos no cuentan, es con el alcantarillado sanitario. Este esencial servicio
basico por lo general, esta por implementarse en sectores marginales de las
poblaciones urbanas. La razon es que por lo general, las personas de escasos
recursos viven alejadas de la ciudad, lo cual dificulta que las autoridades
competentes doten de este servicio basico, debido a los costos de su
implementacion, y a la desorganizacion en cuanto al crecimiento planificado de

construccién de sus viviendas.

En cuanto al alumbrado publico, mucha gente de bajos ingresos econémicos que
viven en sectores marginales y no cuentan con este servicio, enfrentan problemas

de delincuencia.



22

En la actualidad todas las viviendas, sean estas de interés social o de viviendas
privadas, que son construidas por entidades estatales y privadas, constan de los
servicios basicos antes mencionados. Es de aclarar que las casas de interés social
y que son de bajo costo solo disponen de agua, luz, servicio de alcantarillado, los
otros servicios son opcionales, y pueden ser solicitados por el beneficiario de la

vivienda, siempre y cuando demuestre que esta en condiciones de pagarlo.

2.1.2.3. Hacinamiento

Una de las caracteristicas por las que una persona tiene la necesidad de adquirir
una vivienda es el hacinamiento humano en las mismas, pues existen viviendas
donde viven hasta 15 personas, en un espacio de 7m.x 8m. Se puede mencionar
que esto se da porque los padres permiten que sus hijos vivan en las casas de
ellos, y no dejan que se independicen, o no le ayudan a conseguir un terreno en

donde puedan construir su vivienda propia.

Por lo que la solucion habitacional a esta problematica social, son estos programas
de viviendas que ofertan los gobiernos seccionales y locales a sus habitantes con

el compromiso de que las viviendas se las del mantenimiento adecuado.

2.1.2.4. Financiamiento

El mayor problema para adquirir una vivienda es la falta de ingresos de las
personas de escasos recursos econémicos. Por lo general estas personas trabajan
en el sector informal, el cual produce bajos ingresos, que apenas les alcanza para
enfrentar necesidades bésicas, como el de alimentarse. Por esta razon, ser sujetos
de créditos a las personas de bajos ingresos econdémicos, es muy dificil. Para
aplicar a un crédito las instituciones financieras solicitan ciertos requisitos

indispensables para obtenerlo. De ahi que se hace imprescindible la participacion
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del Estado del gobierno local, mediante estrategias que ayuden a solucionar esta
falencia de las personas de bajos ingresos econémicos. Entre estas estrategias

aplicadas por el Estado, podemos anotar el bono de la vivienda.

Actualmente y en cumplimiento de una oferta de campafia, el gobierno del
economista Rafael Correa ha fortalecido el Sistema de Incentivos para la Vivienda
(SIV), implementando un bono escalonado que va de $ 2400 a $ 5000 para
vivienda nueva urbana, uno de $ 5000 para vivienda urbana marginal y vivienda
rural, uno de $ 1500 para mejoramiento, y un bono de titulacion de $ 200
destinado a la formalizacion del traspaso de dominio de inmuebles de familias de

bajos ingresos.

A criterio de (Ruiz, 2014), Segun datos oficiales de MIDUVI, “entre 2007 y 2008
se han entregado poco méas de 147 mil bonos: 25748 bonos para vivienda nueva
en areas urbanas, 15854 bonos para mejoramiento de vivienda, 9772 bonos de
vivienda urbano marginal, 2634 bonos de mejoramiento de vivienda urbano
marginal, 85448 bonos de vivienda rural y 7736 bonos de mejoramiento de

vivienda rural; no existen datos oficiales de la emisién de bonos de titulacion”.

A pesar de los recursos destinados para facilitar a las familias ecuatorianas el
acceso a una vivienda a través de la formula basica Ahorro, Bono y Crédito, aun
existen deficiencias en el acceso a estos beneficios; y, lo que es mas importante, el
Sistema de Incentivos para la Vivienda (SIV) no puede entenderse, por si mismo,
como una politica habitacional, sino como un elemento de ella, ya que no es
posible enfocar la problematica habitacional y del habitat, exclusivamente a partir
de la construccion de viviendas y prescindir de temas y roles complementarias que

deben ser asumidos por otros actores, tales como:

= Los gobiernos locales y otras instancias publicas en la provision de suelo

urbano habilitado, la definicion y actualizacion de marcos regulatorios y
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mecanismos de gestion de riesgos e incentivos que promuevan el uso
racional del suelo vacante, la proteccion de zonas de importancia
ambiental, la captacion social de la plusvalia, la oferta de vivienda social y

la organizacion comunitaria;

Los gobiernos seccionales y organismos publicos competentes
involucrados en el desarrollo rural, que permitan la elaboracién e
implementacion de respuestas integrales de desarrollo campesino y habitat

rural y un desarrollo urbano sostenible y sustentable;

El sector financiero en la ampliacion y adecuacion de oferta de crédito
para vivienda, especialmente para sectores medios y pobres de la sociedad;

El sector de la construccidn en la incursion en productos habitacionales de
buena calidad constructiva y estética, dirigidos a familias de escasos

recursos econémicos bajo un principio de responsabilidad social;

Sectores académicos y centros de investigacion, que contribuyan al
desarrollo de tecnologias alternativas basadas en el uso sustentable de los
recursos locales y que orienten la formacién profesional hacia el servicio

social;

Organizaciones sociales y otros actores sociales como ONG, centros
académicos, organismos gremiales, en la definicion, implementacion,

evaluacion y veeduria (2) social relacionada con la politica habitacional,;

La institucionalidad inter-actoral en los distintos niveles (nacional, local y
comunitario) que habrd de construirse (concejos ciudadanos, barriales,

etc.) para garantizar el derecho a la vivienda, la ciudad y el habitat.
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2.2. Marco Legal

Para sustentar la parte legal de este trabajo investigativo, se tomard como
referencia lo que estipula la Constitucién de la Republica del Ecuador del afio

2008, en lo referente a los siguientes Art., los cuales se transcriben textualmente:

2.2.1. Constitucion del Ecuador, afio 2008.

Seccion sexta: Habitat y vivienda

(Constituyente, 2008), ““Art. 30.- las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién

social y econdmica”.

De acuerdo a este Art. el mismo estado garantiza a que los seres humanos puedan
tener una vivienda adecuada y digna sin que ello tenga que ver con su status social
y econdémica; por lo tanto, corresponde al mismo estado brindar soluciones
habitacionales en cualquier parte del pais, en cooperacion de los gobiernos
seccionales o provinciales, a traves del bono de vivienda solidario, el mismo que

permite dar la primera cuota para poder acceder al crédito respectivo.

Seccion primera: Adultas y adultos mayores

(Constituyente, 2008), “Art. 37.- El Estado garantizara a las personas adultas

mayores los siguientes derechos”:

“7. El acceso a una vivienda que asegure una vida digna, con respeto a su opinion

y consentimiento”.

Es de mencionar que este grupo estd considerado prioritario dentro de las
diferentes leyes que rigen nuestro pais, por lo que, deben de cumplirse y hacerse

cumplir sus deberes y derechos tal como lo estipulan las leyes; ademas el mismo
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estado le concede la oportunidad de acceder a una vivienda digna, donde pueda

vivir en total armonia con los deméas miembros de su familia.

Seccidn cuarta: Habitat y vivienda

(Constituyente, 2008), “Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno,

garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual”:

“1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte

publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano”.

“2. Mantendrd un catastro nacional integrado georeferenciado, de habitat y

vivienda”.

3. “Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,

equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”.

4. “Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios publicos y areas

verdes, y promovera el alquiler en régimen especial”.

5. “Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés
social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las

mujeres jefas de hogar”.

6. “Asegurard que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de

arrendamiento a un precio justo y sin abusos”.

“El Estado ejercerd la rectoria para la planificacion, regulacion, control,

financiamiento y elaboracién de politicas de habitat y vivienda”.
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(Constituyente, 2008), ““Art. 376.- “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso
del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a

privado”.

Como se puede ver, el estado protege a aquellas personas que no poseen viviendas
y garantiza la ejecucién de programas, politicas, planes habitacionales a bajo
costo, poniendo siempre énfasis en el plan nacional del Buen Vivir, para que
todos tengan acceso a una vivienda digna, ademas garantiza la entrega de un bono
de vivienda, como aporte para que las personas puedan dar como cuota de entrada

para la vivienda donde va a vivir junto a la familia.

Ademaés, el mismo estado le faculta a las municipalidades para que puedan
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la
ley y de esta manera garantizar el crecimiento ordenado de la ciudad, ofertando
planes habitacionales para aquellos que necesiten una vivienda digna a bajo costo

y de calidad.

2.2.2. Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), afio 2011

De acuerdo a este cuerpo legal que rige los Gobiernos Descentralizados, se

menciona lo siguiente:

Articulo 31.-“Funciones.- Son funciones del gobierno autonomo descentralizado

regional”:

g) “Dictar politicas destinadas a garantizar el derecho regional al habitat y a la
vivienda y asegurar la soberania alimentaria en su respectiva circunscripcion

territorial”’;
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Como se estipula en este Art. de la COTAD, se debe dictar politicas adecuadas a
fin de garantizar el acceso a una vivienda adecuada a los habitantes de su
jurisdiccion, pues asi lo establecen las leyes, ademas que es un derecho de que
cada persona posea una vivienda, ya sea a través de su propio esfuerzo, o con la
ayuda gubernamental, a través de los diferentes estudios que permiten ver a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales el déficit de viviendas que

posee su territorio.

El Gobierno Municipal del Canton Santa Elena participa activamente en un plan
habitacional de urbanizacion, conjuntamente con EMUVIVIENDA E.P. Su fin es
proporcionar viviendas a bajo costo, garantizando comodidad, confort, ademés de
brindar un buen servicio y mejorar la calidad de vida, de los habitantes del
Cantdn Santa Elena. Por esta razon incentiva a la poblacion para que tengan una
alternativa para soluciones habitacionales que se enmarquen dentro de su
presupuesto econdmico y familiar, y dotarla de los recursos basicos a toda la

urbanizacion.

2.2.3. PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR

Con relacion al Plan Nacional del Buen Vivir se identifica con el objetivo 3:
Objetivo 3.- Mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Como muestra textualmente este objetivo, es de establecer politicas
gubernamentales que ayuden a los Gobiernos Auténomos a mejorar la calidad de
vida de sus habitantes, y esta es la de construir viviendas a bajo costo, con el
objetivo de atender a personas de escasos recursos econémicos, que actualmente
no cuentan con vivienda, 0 se encuentran en una situacion precaria, en zonas de

alto riesgo y sin servicios.

Dotar de una vivienda digna es un principio de equidad y esperanza para la

inmensa mayoria de las personas que suefian con tener un techo donde abrigar a
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sus hijos, con salud y seguridad. ElI Gobierno Central ejecuta actualmente
programas habitacionales en todo el pais. De la misma manera y tratando de
cumplir con este objetivo, el Gobierno Municipal de Santa Elena a través de su
empresa publica EMUVIVIENDA E.P., esta por iniciar el Plan Habitacional
denominado “Mi casita linda”, que buscara solucionar el déficit de viviendas de

interés social para los habitantes del cantén Santa Elena y los de la provincia.

2.3. Marco Contextual

Con el paso del tiempo y debido al crecimiento poblacional ha sido necesario
realizar obras cada dia de mayor tamafio con la finalidad de darle a la poblacion
una alternativa para soluciones habitacionales la cual implica que también debe
abastecerla de los servicios basicos para la poblacién de Santa Elena, que dia a dia

lo solicitan para sus necesidades.

En el Canton Santa Elena, se debe resaltar que en los ultimos afios se ha llevado a
cabo la construccion, regeneracion y reconstruccion de parques y viviendas de la
ciudad. Lo cual ha contribuido a que exista una poblacién econ6micamente activa
y al mejoramiento de la imagen de nuestro cantdén. Ademas en este canton se
encuentra una gran infraestructura hotelera, incentivada por la belleza de sus

balnearios y la amabilidad de su gente.

Sin embargo, en el caso especifico del Cantén Santa Elena, segun datos del GAD
Municipal, se conoce que tiene un 36% de deficit habitacional, por lo cual es

necesaria la construccion de viviendas de interés social.

La aspiracion de construccion de viviendas para la poblacion del Cantén Santa
Elena por parte de EMUVIVIENDA E.P., al final del actual periodo, es construir
2.500 viviendas, tanto para personas de bajos recursos, como para los que no

tengan una vivienda. Ademas, existen personas que desean tener una vivienda,
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tienen como pagarla, pero debido a trdmites burocraticos y exigentes desisten de

comprar una casa.

Los terrenos destinados para el Plan Habitacional de Urbanizacion propuesto por
EMUVIVIENDA E.P.; estaran ubicados en el siguiente sector perteneciente a la

cabecera cantonal de Santa Elena, como se indica en la siguiente imagen:

GRAFICO N° 2: Plano donde estara ubicado el Plan Habitacional.

Fuente: EMUVIVIENDA E.P.
Elaborado por: Félix Manuel Yagual Ayala

Este plan habitacional, no estaria dirigido solamente para personas de bajos
recursos econdémicos, sino también para aquellas personas que aun no la tienen'y
necesitan una vivienda, ya que por falta del terreno donde construirla no lo han

hecho.

Estos lineamientos en la politica gubernamental y municipal deben estar
acompafadas con transformaciones que expresen el cambio que se quiere dar en

cuanto a solucionar los problemas de déficit habitacional que existe en el cantén,
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pero proponiendo soluciones acordes a los avances que existen en la industria de
la construccidn, es decir, se ha transformado la denominada “politica de
reproduccion de la fuerza de trabajo”, no solo en virtud de los cambios en la
estructura y el perfil de las funciones del Estado, en tanto se lo asume no como
regulador sino como facilitador de las relaciones entre lo publico y lo privado
como exigencia y consecuencia del ajuste estructural y su expresion

contemporanea, la globalizacion”. (Meza, 2006 VOL I1I: 2)

Bajo esta perspectiva, las politicas publicas en materia de soluciones
habitacionales en la parroquia urbana de Santa Elena, son basicamente en su
mayoria politicas de transformacion adecuada a las circunstancias y a la politica
de turno. Nunca se ha tomado como parte de un problema social que debe ser
solucionado a mediano plazo, para facilitar y viabilizar el ordenamiento y
expansion de la ciudad de acuerdo al espacio disponible, dando wun
embellecimiento a la ciudad en el ornato, revalorizando el sector, ganando

plusvalia de acuerdo a la infraestructura de las viviendas a ser construidas.

Con este contexto, se plantea una doble exigencia de parte de las entidades a cargo
de brindar una solucién a mediano y largo plazo: Solucionar el problema
habitacional y mejorar el ornato de la ciudad, al presentar una eficiente calidad
urbanistica, que conlleve calidad de vida, a partir de dichas soluciones.

(Ulloa, 2011), “Esta iniciativa se apoya en que el actual gobierno ha encarado en
su plan de prioridades el tema del déficit socio-habitacional, que buscara revertir a
través de politicas centradas desde el Ministerio de Vivienda, COOTAD, GAD, y
la creacion del Plan Habitacional, bajo una iniciativa social no solo en lo

habitacional sino también en salud y educacion”

(Castro, 2010), “La investigacion busca integrar la vivienda, el suelo, el paisaje y

la ciudad con el fin de contribuir y abrir una oportunidad de: analisis contrastado
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de la realidad y experiencias locales, incluyendo exploracion e investigacion
apoyada en el uso del proyecto arquitectonico- urbanistico como instrumento de

dosificacion”.

Como se menciona se trata a toda costa el mejorar las condiciones de vida de una
comunidad, pero con la participacion activa de sus integrantes, con miras a lograr
solucionar una problematica compleja, a través del desarrollo de un trabajo
mancomunado, arduo y tesonero que permita conseguir los objetivos propuestos.

“Esta iniciativa se apoya en que el actual gobierno ha encarado en su plan de
prioridades el tema del déficit socio-habitacional, que buscara revertir a traves de
politicas centradas desde el Ministerio de Vivienda, COOTAD, GAD, vy la
creacion del Plan Habitacional, bajo una iniciativa social no solo en lo

habitacional sino también en salud y educacion”

PLAN HABITACIONAL DE EMUVIVIENDA E.P. “MI CASITA LINDA”.
La empresa publica de vivienda EMUVIVIENDA EP es una empresa publica
municipal creada para satisfacer la demanda existente de viviendas de interés

social no solo en el canton, sino ademas en la provincia.

EMUVIVIENDA E.P. tiene como objetivos principales contribuir en forma
sostenida al desarrollo humano del buen vivir y calidad de vida de los habitantes
del cantéon. De igual manera colaborar con el Gobierno Central y otras

instituciones pablicas y privadas en la ejecucion de viviendas de interés social.

MISION Y VISION

MISION.- Generar politicas de habitad acordes a la necesidad y realidad del
canton Santa Elena, promoviendo la seguridad juridica, la calidad fisica, la
accesibilidad economica y la adecuacién general de la vivienda y sus
componentes.

VISION.- Posibilitar un desarrollo urbanistico armoénico con alternativas que

permitan a los ciudadanos con acceso justo al uso y ocupacion del suelo enfocada
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en el crecimiento urbanistico ordenado y armdénico del canton Santa Elena,
procurando la participacion ciudadana de los diversos actores de la sociedad y el

bienestar.

El Proyecto habitacional denominado “Mi casita Linda”, que quiere emprender
EMUVIVIENDA EP, estara ubicado en el Km 1, de la via Santa Elena —
Guayaquil (atras de la ciudadela El Delfin), con un area de 10 hectareas de terreno
donados por el GAD Municipal de Santa Elena.

Respaldados en estudios de mercados realizados a los habitantes del cantén Santa
Elena, la propuesta de construccion de viviendas se resume en cinco tipos de
viviendas dando un total de 2.500 soluciones habitacionales, donde la vivienda de
tipologia 2 destaca por su preferencia hacia los futuros residentes del plan

habitacional.

EMUVIVIENDA EP cuenta con cinco tipos de vivienda para ofertar a los
habitantes del canton Santa Elena, procurando atender a las personas de bajos
recursos, donde el aporte del Gobierno Central es trascendental a traves del Bono

de la Vivienda.

Los tipos de viviendas que ofertara EMUVIVIENDA EP son las siguientes:

CUADRO N°6
TIPO 1 259 19.500
TIPO 2 1.360 24.900
TIPO 3 407 30.000
TIPO 4 250 36.000
TIPO 5 224 39.900

Fuente: EMUVIVIENDA EP
Elaborado por: Félix Manuel Yagual Ayala

Como se puede apreciar en el Cuadro N° 6, el tipo de vivienda que tiene mayor

aceptacion dentro de la poblacion es el Tipo 2, debido a las caracteristicas de las
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viviendas y porque cubre las necesidades de la poblacion en cuanto a las

comodidades que debe tener una familia para vivir.

Grafico N° 3
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Grafico N° 4

TIPOS DE VIVIENDAS EN PORCENTAIJES
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TIPO 3; 407; 16%
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55%

Fuente: EMUVIVIENDA EP
Elaborado por: Félix Manuel Yagual Ayala

A continuacion se detallan cada una de las viviendas con sus caracteristicas:
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Modelo T1 $19,500.00

« Avreas de vivienda:

« Avreadel Solar: 77.00 mt2
o Areadeconst: 40.07 mt2  [EEE NEEEE
« Salacomedor: 9.62mt2 POLOGIAL
o Cocina: 4.62 mt2
e Dormitorio 1: 9.82 mt2
e Dormitorio 2: 9.82 mt2
« Baio: 2.94mt2
e Pasillo: 3.25mt2

Especificaciones Técnicas.

e Estructura: Hormigon armado.

o Cubierta: Estructura de correas metdlicas, sellado y pintura anticorrosiva
recubrimiento de plancha metélicas de galvalumen.

o Paredes: Interiores de bloque de Ho. Empastadas.

« Exteriores de bloques de hormigon o revocados o enlucidas.

o Pisos: Interiores de ceramica nacional.

e Puertas: Interiores de madera.

o Exteriores Metalicas.

e Ventanas: Perfilaria de aluminio color natural, vidrio color natural e= no
menor a 2mm.

« Bafio: Piezas sanitarias de color blanco marca nacional. Recubrimientos
de paredes de ceramica nacional.

o En la pared posterior a las piezas sanitarias: Altura 1.20m en la ducha a
1.80 mts Griferia tipo estdndar marca nacional.

e Cocina: Mesén de hormigon armado. Recubrimiento de cerdmica
nacional. Recubrimientos de paredes de ceramica en el area del lavadero.

o Griferia estandar nacional.

e Tumbado: Tumbados de yeso con perfilaria de aluminio. Pintura Blanca
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Pintura: Interior y exterior de caucho.
Lavanderia: lavadero de ropa prefabricado
Inst. Sanitarias: Red empotradas

Inst. Eléctricas: Red Empotradas con accesorios estandar marca nacional

Modelo T2 $ 24,900.00

Areas de vivienda:

Area del Solar: 77.00 mt2
Area de const: 42.08 mt2
Sala comedor: 11.33 mt2
Cocina: 4.72 mt2
Dormitorio 1:  9.83 mt2
Dormitorio 2:  9.98 mt2
Bario: 2.94mt2
Pasillo: 3.28mt2

Especificaciones Técnicas.

Estructura: hormigdn armado.

Cubierta: Estructura de correas metalicas, sellado y pintura anticorrosiva
recubrimiento de plancha metalicas de galvalumen.

Paredes: Interiores de Bloques de hormigon empastadas, exteriores de
blogues de hormigén revocados o enlucidas.

Pisos: interiores de ceramica nacional.

Puertas: Interiores de madera, exteriores metalicas.

Ventanas: Perfilaria de aluminio color natural, vidrio color natural e= no
menor a 2mm.

Bafo: Piezas sanitarias color blanco marca nacional, recubrimiento de
paredes con ceramica nacional, en la pared posterior a las piezas
sanitarias altura 1.20 mts, en la ducha a 1.80 mts .griferia tipo estandar

marca nacional.
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Cocina: Meson de hormigén armado, recubrimiento de ceramica nacional.
Recubrimientos de paredes de ceramica en areas de lavadero, griferia tipo
estandar marca nacional.

Tumbado: Planchas de yeso tipo perfilaria vista, pintura blanca

Pintura: Interior y exterior de caucho.

Lavanderia: Lavadero de ropa prefabricado

Inst. Sanitarias: Red empotradas

Inst. Eléctricas: Red empotradas con accesorios estdndar marca nacional

Modelo T3 $ 30,000.00

Areas de vivienda:

Area del Solar: 101.25 mt2
Area de const: 54.16 mt2
Sala comedor: 14.14 mt2
Cocina: 7.70 mt2
Dormitorio 1: 10.24mt2
Dormitorio 2:  8.96mt2
Dormitorio 3: 8.96mt2
Bario: 2.99mt2
Pasillo: 1.17mt2

Especificaciones Técnicas.

Estructura: hormigén armado.

Cubierta: Estructura de correas metalicas, sellado y pintura anticorrosiva
recubrimiento de plancha metalicas de galvalumen.

Paredes: Interiores de Blogues de hormigon empastadas, exteriores de
bloques de hormigdn revocados o enlucidas.

Pisos: Interiores de ceramica nacional. Exteriores de adoquin de hormigén

colores varios
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Puertas: Interiores de madera, exteriores metalicas.

Ventanas: Perfilaria de aluminio color natural, vidrio color natural e= no
menor a 2mm.

Bafo: Piezas sanitarias color blanco marca nacional, recubrimiento de
paredes con cerdmica nacional, en la pared posterior a las piezas
sanitarias altura 1.20 mts, en la ducha a 1.80 mts .griferia tipo estandar
marca nacional.

Cocina: Mesén de hormigén armado, Recubrimiento de ceramica
nacional. Recubrimientos de paredes de ceramica en areas de lavadero,
griferia tipo estandar marca nacional.

Tumbado: Planchas de yeso tipo perfilaria vista, pintura blanca

Pintura: Interior y exterior de caucho.

Lavanderia: Lavadero de ropa prefabricado

Inst. Sanitarias: Red empotradas

Inst. Eléctricas: Red empotradas con accesorios estdndar marca nacional.

Modelo T4 $ 36,000.00

Areas de vivienda:

Area del Solar: 101.25 mt2
Area de const: 67.11mt2
Sala comedor: 21.28 mt2
Cocina: 11.05 mt2
Dormitorio 1:  11.05mt2
Dormitorio 2:  9.61 mt2
Dormitorio 3:  9.57 mt2
Baro: 3.64 mt2
Pasillo: 0.91 mt2

Especificaciones Técnicas.

Estructura: hormigén armado.
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Cubierta: Estructura de correas metalicas, sellado y pintura anticorrosiva
recubrimiento de plancha metalicas de galvalumen.

Paredes: Interiores de Bloques de hormigdn empastadas, exteriores de
bloques de hormigdn revocados o enlucidas.

Pisos: Interiores de ceramica nacional. Exteriores de adoquin de hormigon
colores varios

Puertas: Interiores de madera, exteriores metalicas.

Ventanas: Perfilaria de aluminio color natural, vidrio color natural e= no
menor a 2mm.

Bafo: Piezas sanitarias color blanco marca nacional, recubrimiento de
paredes con ceramica nacional, en la pared posterior a las piezas
sanitarias altura 1.20 mts, en la ducha a 1.80 mts .griferia tipo estandar
marca nacional.

Cocina: Meson de hormigén armado, Recubrimiento de ceramica
nacional. Recubrimientos de paredes de ceramica en areas de lavadero,
griferia tipo estdndar marca nacional.

Tumbado: Planchas de yeso tipo perfilaria vista, pintura blanca

Pintura: Interior y exterior de caucho.

Lavanderia: lavadero de ropa prefabricado

Inst. Sanitarias: Red empotradas

Inst. Eléctricas: Red empotradas con accesorios estandar marca nacional.

Casos de estudios de planes de vivienda

2.3.1.1.Plan Mucho Lote — Guayaquil.

En la actualidad el gobierno nacional, los gobiernos seccionales y locales han sido

promotores de planes habitacionales en todo el pais, como uno de los mejores

planes habitacionales de vivienda, esta el plan de Mucho Lote, llevado a cabo por

la Municipalidad de Guayaquil, quien cada afio incrementa el nimero de

beneficiados y da cobertura a quienes pueden pagar mucho mas de lo basico, estos
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planes ejecutados por la Municipalidad de Guayaquil, aspira en un futuro cerrar el
cordon perimetral de la ciudad, con urbanizaciones que mejoran el ornato de los
alrededores, embelleciendo estos sectores, elevando la plusvalia de los terrenos

aledafios.

Grafico N° 5.Plan Mucho Lote — Guayaquil

Nuevos propietarios conociendo su vivienda

2.3.1.2.Plan de Vivienda de EPMHV

Desde el 2010, en la ciudad de Quito, se cred la Empresa Publica de Habitat y
Vivienda (EPMHV), con el objetivo de ofrecer soluciones habitacionales a las
familias de escasos recursos, en cumplimiento a la politica publica de ofrecer
viviendas de interés social. En todo el pais existe alrededor de un millon de
familias que no tienen casa propia, la tercera parte de esta cifra corresponde a la
ciudad de Quito, segun datos de la entidad. En Quito, se promueven diez
proyectos de vivienda de interés social a través del Cabildo, este organismos
desde el 2010 ejecuta planes habitacionales destinados a personas que no pueden
acceder a una casa propia de alto costo, pues la mayoria supera los 38 mil dolares.
Hasta el momento unas 1.500 familias ya cuentan con vivienda propia en el norte

y sur, en este afio se entregaran casas de relocalizacion de 500 familias
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Grafico N° 6. Ciudad Bicentenario, a 20 minutos de Carapungo.

Es de mencionar que los planes habitacionales, en la actualidad es una politica de
gobierno y que se apoya en el bono de vivienda, ademas de que cada municipio en
todo el territorio nacional debe y esta en la obligacion de proporcionar segun se

contempla en la Ley, viviendas de interés social a sus habitantes.

2.3.1.3.Plan de Vivienda de EMUVI E.P. — Cuenca

Asi mismo en Municipio de Cuenca, a través de la Empresa de Urbanizacién y
Vivienda (EMUVI EP), aspira construir 5.000 soluciones habitacionales para el
afio 2016, el Directorio de la entidad se apresta a presentar un nuevo plan
inmobiliario para levantar otro blogue de viviendas para personas que pueden

pagar valores superior a los $ 38.000,00.

Es de precisar que unas 500 personas han presentado la documentacidn que exige
la Empresa de Urbanizacién y Vivienda (EMUVI EP), del Municipio de Cuenca,
para adquirir las 600 viviendas del proyecto “Los Capulies”. Al respecto, el Ing.
Hernan Tamayo, gerente de la EMUVI EP, aclaro; sin embargo, que hay més
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solicitantes, pero que aun no presentan los requisitos adicionales que exige la
EMUVI EP para el proceso de venta.

Grafico N° 7 Proyecto Habitacional “Los Capulies”

Tamayo explicé que las casas, que estaran construidas en el sector de Ochoa
Ledn, al norte de la urbe, son de dos pisos y tienen una sala, un comedor, una
cocina, un bafio, dos dormitorios y una buhardilla como una tercera planta.

Indicé que de acuerdo con una Ultima reglamentacion de la EMUVI EP se
establecié que estos inmuebles deben tener tres habitaciones por lo que se

adaptara un espacio adicional para cumplir con esto.

Asi como los ejemplos descritos de las principales urbes del Ecuador, como:
Quito, Guayaquil, y Cuenca, existen planes habitacionales en las diferentes
ciudades del pais, cada una con perspectivas diferentes, con disefios propios de su
localidad, su historia, idiosincrasia, costumbres, y que permiten alegrar el paisaje
donde se resaltan majestuosos.

A criterio de (Suarez, 2014), manifiesta, "Con la vivienda de interés social se van

a levantar barrios que tienen todos los servicios instalados y en buen estado”. Bajo
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este contexto es de anotar que se crea una conciencia de modelo de desarrollo
urbanistico, donde se cambia la distribucién de los metros cuadrados elegidos para
construir una vivienda, dando el espacio requerido para cada area de la casa, de

una manera planificada.



SECCION I11

METODOLOGIA

3.1. Disefio de la Investigacion

El disefio de la presente investigacion es correlacional. Es decir, se realiz6 un
analisis de correspondencia entre las dos variables de estudio. En este caso se
establecio la relacion entre el plan habitacional y el déficit de viviendas de interés
social. Este analisis se lo realizo a través de la prueba de correspondencia con la

chi cuadrado CH2, el cual relaciona dos variables categdricas.

La finalidad es poner de manifiesto graficamente las relaciones de dependencia
existentes entre las diversas modalidades de las dos variables categoricas, es decir
cualitativas, a partir de la informacion proporcionada por sus tablas de frecuencias

cruzadas o tablas de contingencia.

3.2. Tipos de investigacion

Los tipos de investigacion del presente trabajo estudiado fueron:

3.2.1. Descriptiva:

La investigacion es descriptiva porque estudia, analiza o describe una realidad
presente en relacion a las personas, circunstancias y hechos, la misma que
comprende: La descripcion, registros, analisis e interpretacion, en este caso: La
necesidad de contar con una vivienda de interés social, la misma que permita a las
personas salir del hacinamiento en que vive; tener un mejor estatus de vida; elevar
el autoestima de todos los miembros de la familia, brindar confort y seguridad a

los habitantes de Santa Elena.
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3.2.2. Explicativa:

La presente investigacion es explicativa, porque da a conocer las causas,
explicando de forma clara y comprensible, a la problematica de viviendas de
interés social, dando respuestas a cualquier interrogante o duda que se tenga para

poder implementar soluciones habitacionales a mediano y largo plazo.

3.2.3. Bibliograéfico:

La presente investigacion se la realiz6 tomando como punto de referencia trabajos
similares, los mismos que estaban en documentos, textos, revistas cientificas,
internet y otros afines sobre el tema, sirviendo esto para sustentar las estrategias y
el estudio comparativo con otras investigaciones al que se esta desarrollando para
ayudar a establecer cuéles serian las dimensiones, modos, estructuras, fachada,
servicios con que deberia de contar las viviendas de interés social que se pueden
construir aqui en Santa Elena, para suplir una necesidad de los habitantes de esta

localidad.

3.3. Métodos de Investigacion

3.3.1. Método deductivo:

Se utiliz6 el método deductivo en la presente investigacion, debido que el estudio

sugiere los siguientes pasos:

Parte de una problematica. Luego se hara en una teoria, para establecer luego una
hipdtesis. Recolectar informacion para comprobar la hipotesis, luego producir
resultados de los andlisis para saber si se modifica 0 no la teoria existente, y de
alli determinar lo que se considere pertienen a ser aplicado como solucion al

problema presentado.
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3.4. Técnicas e Instrumentos de Investigacion

Para el proceso de recoleccion de datos, se aplica a través de los siguientes

instrumentos:

= La Encuesta: se aplico a los habitantes de la parroquia urbana de Santa Elena,
para conocer a través de ellos cuales son las falencias que se presentan en el
desarrollo de su modo de vida, cuales son las causas por las que no haya
podido tener una vivienda propia, cuales son sus aspiraciones a corto y
mediano plazo en cuanto a tener una vivienda de caracter social y a bajo costo;
cuales serian sus ingresos econdmicos y asi establecer que monto podria ser
destinado para el pago de una vivienda si es que logra aplicar en los planes
que EMUVIVIENDA E.P. aspira construir en el 2016, etc.

= Entrevista: La entrevista posee una serie de preguntas abiertas dirigido a la
Gerente General de EMUVIVIENDA E.P. Arg. Ellen Rodriguez. La entrevista
se la realizd con el objeto de conocer cuales son los pardmetros, bajo los
cuales se construiria el plan habitacional de EMUVIVIENDA EP.

3.5. Poblaciéony Muestra

La poblacién motivo de estudio la conforman los habitantes de la parroquia
urbana de Santa Elena, que de acuerdo al ultimo Censo de Poblacién y vivienda
del 2010, presento cifras de 39.681 habitantes, la misma que serd objeto de
estudio, pero para la aplicacion de la encuesta y para hallar la muestra, se aplicara

una férmula estadistica, la que dara a conocer a quienes se encuestara.

3.5.1 Calculo del tamafio de la muestra

Para el efecto se aplico la siguiente formula estadistica tomando en cuenta que la
poblacion de la investigacién era conocida, se aplico la siguiente formula para

hallar el nUmero de personas a encuestar.
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N
e?(N—-1)+1

n=

B 39681
©0.06662(39681 —1) + 1

n

~ 39681
"= 0,00443556 (39680) + 1

39681
=177

n=224

Como se puede observar, el niumero de encuesta a realizar para conocer la
situacién actual vivienda y la disponibilidad de adquirir una vivienda para las
personas que no cuentan con una vivienda son 224 personas a encuestar. Cabe
mencionar se realizé un tipo de muestreo probabilistico, el cual indica que todos

los habitantes de la poblacién objetiva tienen la misma posibilidad de ser elegido.
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SECCION IV

RESULTADOS

4.1. Particularidades de la entrevista aplicada a la Gerente de
EMUVIVIENDA E.P. Arqg. Ellen Rodriguez.

La entrevista fue realizada a la Gerente General de EMUVIVIENDA EP, con el
objeto de conocer cuéles seran los detalles del plan habitacional a implementar
con respecto al terreno, los servicios basicos y el financiamiento que tendria el

plan habitacional.

4.1.1. Necesidad de vivienda:

La vivienda en una necesidad bésica de la familia, el interés actual es grande, por
cuanto no han existido proyectos integrales de vivienda que ofrezcan todos los

servicios basicos para el Buen Vivir.

4.1.2. Plan de construccion del plan habitacional:

La empresa estd desarrollando su primer proyecto de vivienda, el cual esta
considerado como piloto y se va a desarrollar con el aporte del MIDUVI y con
financiamiento del Banco del Estado, se aspira construir un promedio de 750 en el

primer afio, de un total de a 2.500 viviendas del proyecto.

4.1.3. Distribucion de las viviendas del plan:

El proyecto a construir esta financiado con un crédito del Banco del Estado y los
bonos del MIDUVI, para la construccion de 2.500 viviendas, solicitando al Banco
del Estado $ 22°000.000,00 para desarrollar las tres primeras etapas del proyecto y
un 1°500.000,00 para la etapa final.
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Toda persona que aspira adquirir una vivienda en este proyecto habitacional estara
en una base de datos creada para este fin, donde se seleccionara a los aspirantes
siguiendo ciertas directrices como son: de no tener vivienda, de contar con un
ahorro, de ser habitante del canton Santa Elena, etc., y ademas dando prioridad a
las personas de escasos recursos, quienes seran beneficiados con el bono de la
vivienda que otorga el MIDUVI. El plan también contendrd viviendas para
personas que desean tener otra vivienda, quienes deberan ser sujeto de crédito con
cualquier institucién financiera, caso contrario no podra acceder a una vivienda de

interés social.

4.1.4. Perspectivas de EMUVIVIENDA E.P.:

La empresa tiene como uno de los objetivos principales, el desarrollar proyectos
de viviendas para satisfacer las necesidades de los habitantes del cantdn, por tal
motivo es que se desarrollaran los proyectos habitacionales necesarios, para poder

cubrir este déficit que se presenta en los actuales momentos.

Los proyectos que desarrolla EMUVIEVIENDA E.P., estdn realizados con todas
las especificaciones técnicas y necesarias para que las personas tengan un techo

propio y puedan tener un Buen Vivir.

4.1.5. Terreno para el plan habitacional de EMUVIVIENDA E.P.:

Nuestro canton tiene terrenos hacia el oeste, que con la donacién de terrenos del
GAD Municipal, pueden ejecutarse proyectos habitacionales a futuro. Para
nuestro plan habitacional, a la empresa le han donado una cantidad de 150 has.
para la implementacion de este proyecto, que viene como una promesa de
campafia de nuestro Alcalde y presidente del directorio de la empresa pablica
EMUVIVIENDA E.P.
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4.2. Particularidades de la encuesta aplicada a habitantes del cantén Santa

Elena.

1. Género de la persona

CUADRO N°7
N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | FEMENINO 102 45%
2 | MASCULINO 122 55%
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 45 % de los encuestados de la parroquia urbana de Santa Elena son mujeres,
55% corresponden a los varones. Lo que demuestra que la poblacion masculina

es mayor, tal como aparece en los datos del 2010 del INEC.
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2. Edad
CUADRO N° 8
Ne CA_TEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | 19-25ANOS 26 12%
2 | 26-33ANOS 41 18%
3 | 34-41 ANOS 71 32%
4 | 42 ANOS O MAS 86 38%
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 9: EDAD
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El promedio de edad de las personas encuestadas que habitan la parroquia urbana
de Santa Elena es: el 38% estan entre 42 afios y mas; de 34 a 41 tienen un
promedio del 32%; de 26 a 33 afios hay un promedio del 18% y de 19 a 25 afios,
existe un promedio del 12%. Esto indica que hay un promedio equilibrado de edad
dentro de los habitantes, como para que puedan adquirir deudas a largo plazo e
incluso terminan pagando deudas y a renglén seguido adquirir otras, porque la

edad no serd un impedimento.
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3. ¢ Tiene usted casa propia?

CUADRO N°9
N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 'SI 115 51%
2 | NO 109 49%
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 10
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 49% de los encuestados expresd que no posee casa propia, este promedio es
muy alto considerando el nimero de habitantes de Santa Elena, comparandolos
con el nimero promedio de viviendas que se tiene proyectado construir

anualmente a través de EMUVIVIENDA E.P. en la cabecera cantonal.
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4. ¢En qué tipo de vivienda reside?

CUADRO N° 10

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE

1 ' ALQUILADA 35 32%

2 | DE UN FAMILIAR 50 45%

3 | PRESTADA 25 23%

4 | NO CONTESTA 114 0
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 11
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

Sobre esta situacion el45%, manifestd que vive en casa de un familiar; el 32% que
habita en una casa alquilada; y un 23% en casa prestada. Este resultado nos da
entender que el problema existe y subsiste en cada uno de los encuestados, ya que
un importante porcentaje aun no tiene vivienda propia, por lo cual viven con un

familiar o alquilan en una casa.
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5. ¢Actualmente usted cuenta con servicios de agua potable?

CUADRO N°11

N©° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 Sl 110 100%
2 NO 0 0%
3 NO CONTESTA 111
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

Segun datos de la Empresa Mancomunada AGUAPEN EP se tiene cubierto casi la
totalidad de la cabecera cantonal; y de una visita de campo se pudo verificar que
el servicio de agua potable es del 100 %, de los habitantes del canton Santa Elena.
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6. ¢Actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica?

CUADRO N° 12

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 |SI 110 99%
2 | NO 1 1%
3 | NO CONTESTA 113
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

De acuerdo a datos proporcionados por CNEL E.P. actualmente se tiene cubierto
en un 99% el suministro de energia eléctrica en el canton Santa Elena. Para LOS
proximos afos se aspira cubrir en su totalidad y mejorar el servicio de energia

eléctrica.



7. ¢Cuenta con servicio de alcantarillado?

CUADRO N°13

56

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE

1 'SI 60 55%

2 | NO 50 45%

3 | NO CONTESTA 114 0
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion

ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

FUENTE: Datos de la investigacion
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ANALISIS:

NO

Al ser consultados sobre este particular el 55% dijo que si dispone de servicio de

alcantarillado; un 45% indican que no. Por lo que se requiere a la institucion

publica que le corresponde dotar de este servicio, que se de las pautas necesarias a

fin de que a futuro se disponga de una planificacién para que cubra al cien por

ciento la cobertura del servicio de alcantarillado.
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8. ¢Cuenta con servicio de recoleccion de basura?

CUADRO N° 14

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 'SI 109 99%
2 | NO 1 1%
3 | NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 99% de los encuestados dijo que si dispone, el 1% manifesté que no lo tiene.
Con estos resultados, es indispensable que la empresa que estid a cargo de la
recoleccion de basura en el canton realice una cobertura total a fin de dar la
atencion necesaria a toda la poblacion que requiere de este servicio, indispensable

para preservar la salud humana.
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9. ¢Cuenta con servicio de transporte publico?

CUADRO N° 15

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE

1 ' SI 103 94%

2 | NO 7 6%

3 | NO CONTESTA 114 0
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

Sobre este particular, se menciona que el 94% de las personas encuestadas
manifesto que si dispone de servicio de transporte pablico en su &rea de afluencia
(cerca de su vivienda), un 6 % expresd que no lo tiene. Es de establecer que Santa
Elena, siendo la capital de la provincia no dispone de servicio urbano de
transporte que movilice a las personas a las distintas areas; ademas de que las
unidades de transportes son limitadas y obsoletas, sumando a ello una serie de

falencias propias del servicio de transporte.



10. ¢ Cuenta con servicio de teléfono fijo?

N©° CATEGORIA

1 Sl

2 | NO

3 | NO CONTESTA
TOTAL

CUADRO N° 16

FRECUENCIA PORCENTAJE
19 17%
91 83%
114
224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 17
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

NO

Sobre este particular el 17% manifestd que si dispone de telefonia publica o fijo;

un 831 % dijo que no lo tiene. Se expresa que acceder en los actuales momentos a

un servicio de telefonia publica es mas facil y sencillo, los requisitos han

disminuidos, pero las personas no quieren o no hacen los tramites respectivos

porque después tienen el inconveniente de que cuando adquieran casa propia, se le

dificulta el realizar el traslado de su linea telefonica a su nueva vivienda.
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11. ; Cuenta con servicio de internet?

CUADRO N° 17

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 |SI 56 51%
2 | NO 54 49%
3 | NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 18
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El servicio de internet no es un lujo en los actuales momentos, sino una necesidad
basica de todo ser humano, por lo que el 51% dijo tener este servicio; un 49%
expreso que no dispone aun de este servicio. Ademas, como se menciona en este
grupo esta quienes no poseen casa propia y no quieren adquirir este servicio por lo

que después se les dificulta tener que hacer los cambios respectivos.



12. ¢ Cuantas personas habitan en la vivienda que reside?

CUADRO N° 18

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAIJE
1 0-2 20 18%
2 2-4 48 44%
3 4-6 41 37%
4 Mas de 6 1 1%
5 NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 19
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 18% dijo que en su vivienda viven 2 personas; el 44% manifesto que entre 2 y
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4 personas habitan su casa; un 37% expreso que entre 4 a 6 personas y un 1 % de

mas de 6. Se establece que lo que méas predomina en las viviendas es que estan

habitadas por dos a cuatro miembros. Esto va a dar pautas para que
EMUVIVIENDA E.P. pueda establecer las necesidades habitacionales de los

habitantes de Santa Elena, creando viviendas para un nimero determinado de

personas tal como se muestra en este grafico.
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13. ¢ Cuantos dormitorios posee la vivienda en que reside?

CUADRO N° 19

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 0-1 48 44%
2 12-3 55 50%
3 | MASDES3 7 6%
4 | NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 20
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 44% de las personas encuestadas, dijo que solo dispone de un dormitorio; el
50% expreso que su vivienda tiene entre 2 a 3 dormitorios; y el 6% dijo que tienen
mas de 3 dormitorios. En base a estos datos se puede tener una idea de como
viven las personas en una casa, tomando en consideracion que existe un promedio
de 5 personas por cada familia (INEC 2010)
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14. ¢ A cuanto asciende sus ingresos mensuales?

CUADRO N° 20

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 100 -200 17 16%
2 | 200-400 40 36%
3 | 400-600 32 29%
4 | MAS DE 600 21 19%
5 | NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 21
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

Al analizar esta pregunta se obtuvieron las siguientes respuestas: el 16% dijo
ganar entre 100 — 200 dolares; un 36% manifesto que su sueldo fluctia entre 200-
400 dolares; un 29% gana entre 400-600; un 19% gana mas de 600 dolares. Sobre
este particular hay que considerar que existe un grupo que su sueldo no es fijo,

debido a que no tiene trabajo estable, son informales y sus ingresos son inestables.



15. ¢ Qué tipo de trabajo posee?
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CUADRO N° 21

Ne CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | PUBLICO 21 19%
2 | PRIVADO 45 41%
3 | AUTONOMO 38 35%
4 | DESEMPLEADO 3%
5 | JUBILADO 2%
6 | NO CONTESTA 110
TOTAL 224 100 %
FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
GRAFICO N° 22
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 19% pertenece al sector publico; el 41% al sector privado; el 35% son personas

que tienen dependencia propia; un 3% son desempleados, el 2% es jubilado.Es

importante observar estos resultados, porque ello no refleja la capacidad

adquisitiva de una persona para comprar una vivienda, por lo que es necesario

aclarar ciertas situaciones que pueden confundir a la opinion publica.
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16. En términos generales, ¢, cual es el grado de satisfaccion de su vivienda?

CUADRO N° 22

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | MUY ALTO 7 6%
2 | ALTO 48 44%
3 | BAJO 53 48%
4 | MUY BAJO 2 4%
5 | NO CONTESTA 114
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 23
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

En cuanto a conocer el grado de sartisfaccion de su vivienda, estas fueron las
respuestas: el 6% dijo muy alto; el 44% alto; el 48% bajo; el 4% muy bajo. Es de
mencionar que las personas no se sienten a gusto con su actual vivienda, pues en
un recorrido que se hizo, se constato que existen viviendas que fueron construidas
hace mas de 20 afios, las mismas que requieren repagraciones.
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17. ¢ Estarias dispuesto a adquirir una vivienda en el cantdén Santa Elena en el
sector del k 1, la cual cuente con todos los servicios basicos en un plan
habitacional?

CUADRO N° 23

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE

1 'SI 94 42

2 | NO 130 58
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 24
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

En cuanto a conocer si esta dispuesto a adquirir viviendas en el sector del K1, EL
42% expuso de que si estd dispuesto a hacerlo y un 58% dijo que no. Este
proyecto habitacional que esta planificado ser construido por EMUVIVIENDA
E.P., debe ser socializado por los directivos a fin de que la poblacion conozca las
ventajas, comodidad y garantias que brindaran las viviendas para la solucion de

este problema social.
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18. ¢ Cual seria el tamafio deseado del terreno para su nueva vivienda?

CUADRO N° 24

NP CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAIJE
1 | 50-80m° 31 33%
2 | 80-120m° 39 41%
3 | MASDE 120 m* 24 26%
4 | NO CONTESTA 130
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala
GRAFICO N° 25
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 41% considera aporpiado una dimensién que esté entre 80-120 m? un 33% dijo
que entre 50-80 m? y un 26% considera que mas de 120 m?.Sea cual fuesen las
opciones que se adapten al requerimiento de las personas por motivos de
viviendas y de terreno, estas deben estar acordes a la proposicion de pago que se

tiene, pues no se puede comprometer recursos que no se tienen.
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19. ¢ Considera importante contar con los servicios de telefonia fija e internet

en su nueva vivienda?

CUADRO N° 25

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 ' SI 94 100%
2 | NO 0 0%
3 | NO CONTESTA 130
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 26
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 100% respondio6 que si es necesario contar con este servicio. Por lo que se hace
necesario socializar el proyecto de vivienda de interés social, con la finalidad de
que las personas puedan conocer cuales son las ventajas y desventajas que e
tienen en relacion a las viviendas a ser construidas, quienes pueden acceder a
ellas, cuales son los requisitos necesarios y que tipo de servicios cuenta cada

vivienda.
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20. ¢ De qué material le gustaria que fuese su vivienda?

CUADRO N° 26

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 ' HORMIGON 91 95%
2 | MIXTA 3 5%
3 | NO CONTESTA 130
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 27
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 95% dijo que le gustaria que fuese de hormigdn; el 5% expresé que fuese de
construccion mixta. Sea cual fuesen los motivos de la preferencia de los
materiales de construccion de las viviendas, es necesario tomar en cuenta estos
criterios porque de ello depende el éxito o fracaso de los planes habitacionales que
se vayan a construir en la ciudad de Santa Elena.
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21. ¢ Cuantos dormitorios le gustaria que tenga su vivienda?

CUADRO N° 27

N° CATEGORIA FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 | UNDORMITORIO 15 16%
2 | DOS DORMITORIOS 55 59%
3 | TRES DORMITORIOS 21 22%
4 | MAS DE TRES DORMITORIOS 3 3%
5 | NO CONTESTA 130
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 28
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 59% prefiere de dos dormitorios, un 22 % de 3 dormitorios, un 16% de 1
dormitorio, el 3% dice de mas de 3 dormitorios. Revisando estos datos se
establece que las personas prefieren casas que tengan dos dormitorios, a pesar de
ser familias numerosas, ademas de que hay espacios que se destinan en ciertas
viviendas para sala, comedor, cocina, reduciendo los espacios interiores a una

dimensién de 3,5m x 3.
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22. ¢ Cuéanto estaria dispuesto a pagar mensualmente por las cuotas de una

nueva vivienda?

CUADRO N° 28

Ne CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | 80 A 120 DOLARES 57 61%
2 | 120 A 160 DOLARES 25 27%
3 | 160 A 200 DOLARES 10 10%
4 | MAS DE 200 DOLARES 2 2%
5 | NO CONTESTA 130
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 29
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

Un 61% expreso que esta dispuesto a pagar entre 80 a 120 ddlares; un 27% de
120-160 dolares; un 10% de 160-200 dolares; apenas el 2% esta dispuesto a pagar
méas de 200 ddlares. Es necesario dar a conocer oportunamente cuales son los
precios de las casas de interés social que se construirdn por el sector del K1 a fin
de que las personas puedan hacer su presupuesto y conocer si estan dentro de sus
posibilidades. La posibilidad para pagar de los encuestados es muy baja, de alli la
importancia del sector pablico para ser el proveedor de las viviendas.
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23. ¢ Le gustaria que su nueva vivienda sea provista por el sector?

CUADRO N° 29

Ne CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | PUBLICO 69 73%
2 | PRIVADO 24 27%
3 | NOCONTESTA 131
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 30
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 73% de las personas encuestadas prefiere que sus viviendas sean provistas por
el sector publico; mientras que un 27% expresd que por el sector privado. Es de
mencionar que las personas prefieren al sector publico a pesar de los tramites
engorrosos debido a las facilidades, ayudas econdémicas que brinda el estado a
traves del bono de vivienda al que pueden acceder y que sirve como cuota inicial

para la casa a la que se acceda.
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24. ¢ Por qué piensa que le gustaria que su vivienda sea proveido por el sector
publico?

CUADRO N° 30

Ne° CATEGORIA FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 | Hay facilidades de pago 7 10%
2 Hay bonos de la vivienda del gobierno 36 51%
nacional
3 Las viviendas estan ubicadas en sectores 27 39%
urbanizados con servicios basicos
4 No contesta 154
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 31
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 51% manifiesta que por el bono de la vivienda que da el gobierno nacional; el
39% manifiesta que las viviendas estan ubicadas y con todos los servicios basicos;
el 10% por las facilidades de pago. La tendencia de que las personas prefieran a
que el sector publico sea su proveedor de vivienda esta claramente marcada por el

bono de la vivienda y que cuenten con los servicios basicos.



74

25. ¢ Qué tan necesario considera el bono de la vivienda por parte del estado?

CUADRO N° 31

N° CATEGORIA FRECUENCIA PORCENTAJE
1 | MUY NECESARIO 46 66%
2 | NECESARIO 24 34%
3 | NO CONTESTA 154
TOTAL 224 100 %

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

GRAFICO N° 32
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FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADO POR: Félix Manuel Yagual Ayala

ANALISIS:

El 66% lo considera muy necesario, el 34% necesario. El bono de la vivienda
tiene sus ventajas, esto permite a las personas de escasos recursos econémicos
acceder a los planes habitacionales que se construyen a través de las entidades
estatales y sirve como cuota de entrada para los beneficiarios y de esta manera les
alivia en cuanto al costo total de la deuda que tiene que pagar quienes son

beneficiados con una vivienda de interés social.
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4.3. Validacién de la Hipotesis

Para la realizacion de la validacion de la hipotesis se aplicara el sistema de CHI
cuadrada, la misma que a través de un proceso estadistico nos dara a conocer si en
realidad el proceso aplicado fue el correcto, validando o negando la hipétesis de

investigacion.

Descripcion de la Hipdtesis.

Para comprobar la validacion de la hipétesis, se menciona esta y de alli aplicar el
proceso estadistico para su validacion o negacion.

= El Plan Habitacional de EMUVIVIENDA E.P.,, se relaciona
significativamente con el déficit de vivienda de interés social en el Canton

Santa Elena.

Tabla de contingencia ¢ Tiene usted casa propia? * ¢Estaria dispuesto a
adquirir una vivienda en el cantdén Santa Elena en el sector del K1(atras de
la Cdla. EIl Delfin) la cuél cuente con todos los servicios basicos en un plan
habitacional?

Recuento

¢Estaria dispuesto a adquirir Total
una vivienda en el canton Santa
Elena en el sector del K1(atras
de la Cdla. El Delfin) la cudl
cuente con todos los servicios
basicos en un plan habitacional?
Sl NO
¢ Tiene usted casa SI 1 114 115

propia? NO 93 16 109
Total 94 130 224




76

Pruebas de chi-cuadrado

Valor gl Sig. Sig. Sig. exacta
asintotica exacta | (unilateral)
(bilateral) | (bilateral)
hi-

Chi-cuadrado de 163.876° 1 000

Pearson

Correccion por 160427| 1 000

continuidad

Razon de 202,310 1 000

verosimilitudes

E§tad|st|co exacto de 000 000

Fisher

A_\somamon lineal por 163,145 1 000

lineal

N de casos validos 224

a. 0 casillas (0,0%) tienen una frecuencia esperada inferior a 5. La frecuencia
minima esperada es 45,74.

b. Calculado s6lo para una tabla de 2x2.

CONCLUSION

El nivel de confianza es 0.00 lo cual es menor al 0.005, y de conformidad a lo
establecido en la regla de decision, se rechaza la hipotesis nula y se acepta la
hipotesis de investigacion, es decir: El Plan Habitacional de EMUVIVIENDA
E.P., se relaciona significativamente con el déficit de vivienda de interés social en

el Canton Santa Elena.



SECCION V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Contexto de la novedad cientifica

La presente investigacion ratifica la teoria en la cual se basé este trabajo. Esta
teoria indicaba que la provision de viviendas de interés social debe ser parte del
sector publico, por cuanto reduce la problemética de viviendas en la poblacién

motivo de investigacion.

En este sentido la presente investigacion establece que, efectivamente el Plan
Habitacional de EMUVIVIENDA EP, se relaciona significativamente con el
déficit de vivienda de interés social en el Cantdn Santa Elena, por lo que la
aplicacion de este trabajo va a mejorar las condiciones de vida de los habitantes de

este sector.

5.2. Conclusiones y discusion

Con los resultados obtenidos de la entrevista y de las encuestas aplicadas a los
habitantes de Santa Elena, de demuestra la validez de la hipdtesis de la
investigacion, dando a conocer que el proyecto de crear nuevas viviendas a través
de planes habitacionales construidas por EMUVIVIENDA E.P., van a brindar
soluciones inmediatas y calidad de vida en las personas beneficiadas y por lo tanto

disminuye el déficit de viviendas de interés social.

= Se debe establecer la relacion existente entre el Plan Habitacional de
EMUVIVIENDA E.P. y el déficit de vivienda de interés social de los
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habitantes del Canton Santa Elena, esto dara la pauta para conocer el nimero

de viviendas que se deben construir anualmente en Santa Elena.

Es indudable que la disponibilidad de terrenos y el déficit de vivienda de
interés social de los habitantes del Cantén Santa Elena, debe ser analizada de
manera concienzuda a fin de buscar los mecanismos mas idéneos para
contrarrestar esta situacion, y planificar de acuerdo a la cantidad de terreno
que se dispone, y si aquellos cumplen con las caracteristicas adecuadas para

construir casas nuevas.

Es necesario determinar la correspondencia entre la disponibilidad de los
servicios basicos y el déficit de vivienda de interés social de los habitantes del
Canton Santa Elena, pues todo complejo habitacional nuevo debe ajustarse a
las normativas de construccién que se exige, pues éstas deben cumplirse
porque asi lo exige la ley. En este sentido, se puede observar los resultados de
las encuestas que por ejemplo en el caso del servicio de alcantarillado adn un
45% no tienen este servicio. Es asi que, el plan habitacional incluye todo los
servicios basicos que necesita la poblacion, permitiendo de manera directa que

se obtenga este elemental servicio.

Toda persona que desee adquirir vivienda, se incluye en un proceso a fin de
determinar si su capacidad de financiamiento y pago de las viviendas a
adquirir esta dentro de sus posibilidades. El financiamiento fue un
determinante clave para la adquisicién de una vivienda, es decir, el nivel de
ingresos es importante, motivo por las que muchas personas no tienen un
sueldo propio. Este resultado segln la encuesta es de un 36%, de las personas
con un ingreso de 200-400 mensuales, lo que refleja que es un ingreso bajo
para una vivienda. Por lo tanto, el estado o el sector publico tiene que

intervenir con programas habitacionales de interés social a bajo costo.
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5.3. Alcances

Este proyecto tiene un alcance y un propdsito loable, pues va a permitir que de la
primera etapa se corrijan errores y falencias para que las siguientes etapas sean
mas precisas y se pueda entregar a los beneficiarios de forma rapida, oportuna,

metddica y sin ningun tipo de tropiezos.

Ademas, las viviendas de interés social va a permitir que las familias eleven su
autoestima, permitiendo a los mas pequefios gozar de un espacio recreacional con
las seguridades y garantias del caso, protegiendo de esta manera la integridad y

salud de ellos.

5.4. Recomendaciones y prospectiva

Entre las recomendaciones mas importantes se menciona las siguientes:

= El Plan Habitacional que se aspira construir a traves de EMUVIVIENDA E.P.,
debe cubrir el déficit de vivienda de interés social de los habitantes del Canton
Santa Elena, mediante una planificacion estructurada que debe ser cumplida

anualmente, a fin de garantizar una solucién habitacional a los aspirantes.

» La disponibilidad de terrenos debe ser presentada oportunamente a través del
GAD Municipal de Santa Elena, a fin de que EMUVIVIENDA E.P. realice los
estudios respectivos y de esta manera trabajar mancomunadamente en
beneficio de los habitantes de Santa Elena, para la construccion de nuevas

viviendas de interés social.

» Toda casa nueva debe contar con los servicios basicos elementales, pues estas

estan bajo un sistema de control que debe ser cumplida porque asi lo exige la
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ley, ademéas es muy importante que estos nuevos complejos doten de este
servicio, pues ayudara a mejorar el ornato de la ciudad y la calidad de vida de

los propietarios.

= El adquirir una casa nueva trae consigo responsabilidades, pues de ello
depende el ser tomado en cuenta para los nuevos adjudicatarios, por lo que se
establece la responsabilidad que asume una persona en el pago oportuno de las
deudas adquiridas. Es de mencionar que el bono de la vivienda reduce el costo

de la vivienda y beneficia a las personas de escasos recursos econémicos.

5.5. Alcances.

Estos emprendimientos que se van a implementar durante el 2016 en adelante
deben tener una vision futurista, de quienes estén al frente de EMUVIVIENDA
E.P., pues de ellos depende que las futuras construcciones que se planifiquen
tengan el soporte financiero necesario, el sustento legal para adjudicar estas
viviendas a quienes en realidad merecen ser propietarios de una de ellas, ademas
de que las personas que sean favorecidas cumplan con los requisitos legales para

este tipo de transacciones comerciales.
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ANEXO 1: Entrevista aplicada a la Gerente de EMUVIVIENDA E.P. Arq.
Ellen Rodriguez.

1. Necesidad de vivienda:

2. Plan de construccion del plan habitacional:

3. Distribucion de las viviendas del plan:

4. Perspectivas de EMUVIVIENDA EP:

5. Terreno para el plan habitacional de EMUVIVIENDA EP:




ANEXO 2: Encuesta aplicada a habitantes del canton Santa Elena

. Género de la persona

FEMENINO MASCULINO
Edad
19 — 25 ANOS 34 — 41 ANOS
26 — 33 ANOS 42 ANOS O MAS

. ¢ Tiene usted casa propia?
Sl NO
. ¢En qué tipo de vivienda reside?

ALQUILADA PRESTADA
DE UN FAMILIAR NO CONTESTA

. ¢Actualmente usted cuenta con servicios de agua potable?
Sl NO
. ¢Actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica?

Sl NO

. ¢ Cuenta con servicio de alcantarillado?

Sl NO
. ¢Cuenta con servicio de recoleccion de basura?

Sl NO
. ¢Cuenta con servicio de transporte publico?

Sl NO
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

50
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¢ Cuenta con servicio de teléfono fijo?
Sl NO
¢ Cuenta con servicio de internet?

Sl NO

¢ Cuantas personas habitan en la vivienda que reside?

0-2 4-6
2-4 Mas de 6

¢ Cuantos dormitorios posee la vivienda en que reside?
0-1 2-3 MAS DE 3
¢ A cuanto asciende sus ingresos mensuales?

100 — 200 400 — 600
200 — 400 MAS DE 600

¢ Qué tipo de trabajo posee?

PUBLICO DESEMPLEADO
PRIVADO JUBILADO
AUTONOMO

En términos generales, ¢ Cual es el grado de satisfaccion de su vivienda?

MUY ALTO BAJO
ALTO MUY BAJO

¢ Estarias dispuesto a adquirir una vivienda en el cantdén Santa Elena en el
sector del k 1, la cual cuente con todos los servicios basicos en un plan
habitacional?

Sl NO

¢ Cual seria el tamafio deseado del terreno para su nueva vivienda?

- 80 m2 80 — 120 m2 MAS DE 120 m2
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19. ¢ Considera importante contar con los servicios de telefonia fija e internet
en su nueva vivienda?

Sl NO
20. ¢ De qué material le gustaria que fuese su vivienda?
HORMIGON MIXTA
21. ; Cuantos dormitorios le gustaria que tenga su vivienda?

UN DORMITORIO

DOS DORMITORIOS

TRES DORMITORIOS

MAS DE TRES DORMITORIOS

22. ¢ Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente por las cuotas de una
nueva vivienda?

80 A 120 DOLARES 160 A 200 DOLARES
120 A 160 DOLARES MAS DE 200 DOLARES

23. ¢ Por qué piensa que le gustaria que su vivienda sea proveido por el sector
publico?

Hay facilidades de pago
Hay bonos de la vivienda del gobierno nacional
Las viviendas estan ubicadas en sectores urbanizados con servicios basicos

24. ¢ Qué tan necesario considera el bono de la vivienda por parte del estado?

MUY NECESARIO NECESARIO
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ANEXO 3: FOTOS QUE AVALIZAN LA INVESTIGACION

VISTA PRINCIPAL DE EMUVIVIENDA E.P. EN SANTA ELENA, UBICADA
EN LA AV. GUAYAQUIL Y CHANDUY

PARTE DE LAS OFICINAS DE EMUVIVIENDA E.P. - ATENCION AL
CLIENTE
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ENTREVISTA A LA GERENTE GENERAL DE EMUVIVIENDA E.P. Arq.
ELLEN RODRIGUEZ

CON EL DIRECTOR DE PLANIFICACION DEL GAD MUNICIPAL DE
SANTA ELENA - Ing. CAMILO LANDIN BARROS
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PERSONAL DE EMUVIVIENDA E.P. EN ATENCION A UN USUARIO

ENTRADA PRINCIPAL A LAS OFICINAS DE GERENCIA GENERAL
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EL EGRESADO FELIX YAGUAL AYALA REALIZANDO LAS ENCUESTAS
EN DIFERENTES SECTORES DE LA PARROQUIA URBANA DE SANTA
ELENA — SECTOR TIPAN NIZA
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EN OTRO SECTOR DE LA PARROQUIA DE SANTA ELENA APLICANDO
LAS ENCUESTAS — SECTOR GUILLERMO ORDONEZ

LOS MORADORES MUESTRAN UN INTERES AL MOMENTO DE
CONTESTAR LA ENCUESTA - CIUDADELA UNE
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SECTORES DE LA PARROQUIA DE SANTA ELENA, A FIN DE RECABAR
IMPORTANTE INFORMACION — CIUDADELA ELECTRICA

TODAS LAS PERSONAS ENCUESTADAS MOSTRARON UN INTERES
POR CONOCER DETALLES DEL PLAN HABITACIONAL - NUEVA
JERUSALEN



ANEXO 4: Matriz de Consistencia
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TITULO PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES INDICADORES
¢Cémo se relaciona el plan | Establecer la relacion entre el | El Plan Habitacional de | Variable = Terrenos
habitacional de EMUVIVIENDA | Plan Habitacional de | EMUVIVIENDA EP, se | Independiente: = Servicios
EP con el déficit de viviendas de | EMUVIVIENDA EP y déficit de | relaciona Plan habitacional basicos

Plan habitacional
de
EMUVIVIENDA
E.P. como
alternativa a la
problemética de
viviendas de
interés social de
los habitantes del
canton Santa
Elena, afio 2015

interés social en la poblacién del
Canton Santa Elena?

vivienda de interés social para los
habitantes del Cant6n Santa Elena

significativamente con el
déficit de viviendas de
interés social.

SISTEMATIZACION DEL
PROBLEMA

OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢Cémo influye la disponibilidad
de terreno en el déficit de
vivienda de interés social en el
cantén Santa Elena?

Analizar la relacion de la
disponibilidad de terrenos en el
déficit de viviendas de interés
social.

¢Cémo influye la disponibilidad
de servicios basicos en el déficit
de viviendas de interés social?

Analizar el impacto  dela
disponibilidad de  servicios
basicos con el déficit de vivienda
de interés social

¢Como incide el financiamiento
en el déficit de viviendas de
interés social?

Analizar la  relacion del
financiamiento con el déficit de
viviendas de interés social.

de
EMUVIVIENDA
E.P.

Variable
Dependiente:
Déficit de
viviendas.

= Financiamiento
y costos

Propiedad de la
vivienda

Calidad de la
vivienda
Servicios Basicos
Hacinamiento
Financiamiento

FUENTE: Datos de la investigacion
ELABORADOPOR: Félix Manuel Yagual Ayala




