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AUTOR:
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TUTOR:

Lcdo. José Erazo Castillo, MSc.

Resumen

La presente investigacion se centra en el ciclo de conversion del efectivo como un
indicador en la compra-venta y alquiler de bienes inmuebles. La principal
problematica se enfoca en la limitada gestion de los inventarios, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar, dimensiones fundamentales dentro de este ciclo, que afectan el
desenvolvimiento financiero de las organizaciones del sector inmobiliario. El objetivo
principal es analizar los elementos que afectan el ciclo de conversion del efectivo en
estas empresas, identificando el comportamiento de sus tres componentes principales:
inventarios, cuentas por cobrar y cuentas por pagar, durante el periodo 2019-2024.
Para ello, se adopté un enfoque cuantitativo, con un disefio no experimental y
longitudinal, y un alcance descriptivo. La recoleccién de datos se realizé mediante una
ficha documental estructurada, aplicada sobre los estados financieros publicados por
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, correspondientes al periodo de
estudio.

En el estudio se tom6 como base a 20 empresas, las cuales no se aplic6 muestra,
explicando que para este estudio fue relevante tomar todas las organizaciones y aplicar
a partir de analisis valores promediados, verificando la informacion con los estados
financieros a traves de la Superintendencia de Compaifiias, Valoresy Seguros y el valor
de sus ventas anuales del ranking. Como resultado el 60% de las entidades estudiadas
no cuentan con un ingreso de dinero eficazmente; generan mas deuda que liquidez. En
conclusion, mantener adecuada administracion de estos elementos fortalece la
rentabilidad, operatividad y sostenibilidad financiera del negocio.

Palabras clave: Ciclo de conversion del efectivo, rotacion de inventario, cuentas por
cobrar, cuentas por pagar.
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“CASH CONVERSION CYCLE IN REAL ESTATE PURCHASE, SALE,
AND RENTAL COMPANIES, SANTA ELENA, 2019-2024”

AUTOR:
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TUTOR:
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Abstract

This research focuses on the cash conversion cycle as an indicator in the purchase,
sale, and rental of real estate. The main issue centers on the limited management of
inventories, accounts receivable, and accounts payable, key dimensions within this
cycle that affect the financial performance of organizations in the real estate sector.
The main objective is to analyze the cash conversion cycle in these companies,
identifying the behavior of its three main components: inventories, accounts
receivable, and accounts payable, during the period 2019-2024. To this end, a
quantitative approach was adopted, with a non-experimental and longitudinal design
and a descriptive scope. Data collection was carried out using a structured document
form, applied to the financial statements published by the Superintendence of
Companies, Securities, and Insurance, corresponding to the study period. The study
used 20 companies as a base, for which a sample was not used. It was explained that
for this study, it was important to consider all organizations and apply average values
based on analysis, verifying the information in the financial statements through the
Superintendence of Companies, Securities and Insurance, and the value of their annual
sales from the ranking. As a result, 60% of the entities studied lack effective cash flow
and generate more debt than liquidity. In conclusion, maintaining proper management
of these elements strengthens the profitability, operation, and financial sustainability
of the business.

Keywords: Cash conversion cycle, inventory turnover, accounts receivable, accounts

payable
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Introduccion

La presente investigacion titulada El ciclo de conversion del efectivo (Cash
conversion Cycle en inglés) constituye una estructura para el funcionamiento de las
empresas. Analiza el manejo de la gestion financiera cuya actividad es la compra-
venta y alquiler de bienes inmuebles. Esta variable se conforma por los componentes
de inventarios, cuentas por cobrar y por pagar, y muestra la eficiencia que debe tener
la empresa al convertir sus inversiones a inventario y otras operaciones que den como

resultado el flujo de efectivo.

En el canton Santa Elena, las empresas en el sector inmobiliario han
incrementado ventas, generando ingresos que contribuyen al desarrollo sostenible. No
obstante, enfrentan varias probleméticas como tener una mala gestion en el CCE, lo
cual actlia negativamente en la gestion financiera, afectando la liquidez, rentabilidad
y sostenibilidad de la organizacion. El objetivo de la investigacion es analizar los
elementos que afectan el ciclo de conversion del efectivo y verificar su administracion,
que contribuya a mejorar los calculos, sino que también ayude a la toma de decisiones

manteniéndose a nivel operativo.

El enfoque metodoldgico es de enfoque cuantitativo porque busca describir y
medir lo que son los valores extraidos de la superintendencia de compafias desde
fuente confiable y precisa. Tiene un disefio no experimental, ya que no se manipula la
variable, y permite analizar la realidad de la empresa, tipo longitudinal, porque esta
comprendido de un periodo determinado desde el 2019-2024 con alcance descriptivo,
porque se basé en la recoleccién de datos mediante una ficha documental, actuando
como fuente principal lo que son estados financieros que permitio el desarrollo del
estudio. En el cantdn Santa Elena se identificd una poblacion de 20 empresas para el

desarrollo de la misma.

Entre los resultados més relevantes se identifico deficiencia en su rotacion de
cuentas por cobrar. Conserpa S.A. cuenta con 12,076 dias de trayectoria, lo cual
equivale a mas de 30 afios para recuperar sus ventas a crédito. Este dato refleja un
inadecuado manejo de los recursos y politicas de cobranza; esto resalta que existe un
impacto negativo que puede tener como resultado una mala gestion dentro del ciclo de
conversion, afectando el 60% de las entidades.
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Por otro lado, la investigacion muestra que una adecuada administracion de
estos componentes del CCE es esencial para fortalecer la operatividad, rentabilidad y
sostenibilidad financiera de estas empresas. Optimizar estos procesos no solo mejora
el flujo de efectivo, sino que también fortalece la toma de decisiones estratégicas de

estas organizaciones.

En conclusién, en las empresas estudiadas del sector inmobiliario se evidencid
crecimiento en ventas; sin embargo, esto no garantiza eficiencia operativa, en

particular en los inventarios, cuentas por cobrar y por pagar.
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Planteamiento del problema

En el Cantén Santa Elena, las empresas de compra-venta y alquiler de bienes
inmuebles enfrentan problematicas relacionadas en la administracion de sus
inventarios, cuentas por cobrar y pagar. Estas deficiencias inciden directamente en el
ciclo de conversion del efectivo, dificultando la operatividad y liquidez, Ademas,

comprender que se trabaja en un entorno altamente competitivo.

Por otro lado, el Informe de Fondo Monetario Internacional (2024) presenta un
analisis del CCE en el que se identifica problematicas a raiz de la pandemia que trajo
como consecuencia la rentabilidad y administracion de sus inventarios en paises como

Rusia y Ucrania, cuyo mayor incremento se produce de las ventas internacionales.

En contexto, el Ministerio de Economia y Finanzas (2025) sefialé que el
incremento financiero refleja un aumento en la liquidez. Sin embargo, el CCE no ha
mostrado mejoras en todas las industrias. Particularmente, en el canton Santa Elena,
como pieza clave para impulsar la investigacion y facilitar las actividades de compra,
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, enfrenta la problematica de
gestionar de manera ineficiente sus inventarios, el control de cobranza y el

cumplimiento de las obligaciones con sus proveedores.

Los autores Morillo y Llamo (2019) detallan que el ciclo de conversion del
efectivo determina la fase que la entidad transforma sus inversiones en inventario a
través de las ventas. Incluye cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Sin embargo, un
ciclo largo puede indicar problemas de gestion y tener un impacto negativo en la

rentabilidad.

Asimismo, el trabajo de investigacién de Acosta (2020), indica que el
incremento de las ventas del sector inmobiliario a partir del 2019 en las ciudades como
Guayaquil, Quito, Manta y Cuenca presenta una problematica comun en las industria
son las més bajas como una de las regiones con mayor desarrollo turistico. Sin
embargo, estos factores que afectan la compra de bienes inmuebles los que viene a ser
grandes planes de financiamiento por parte de las instituciones bancarias son

adquiridas como parte de convenio lo que genera endeudamiento en estas empresas.

Para concluir, las empresas de compra-venta, alquiler y explotacion de bienes

inmuebles en el Cantén Santa Elena, desarrollan su problemética a raiz de su control
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de inventario, cuentas por cobrar y pagar, por esta razdn se realiza un analisis de CCE

para determinar el tiempo que tardan en recuperar su efectivo

Por ello, se vuelve imprescindible analizar de manera integral el ciclo de
conversion del efectivo, con el fin de identificar oportunidades de mejora que permitan
fortalecer la toma de decisiones financieras y asegurar el desarrollo eficiente de las

actividades del sector inmobiliario en la provincia.
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Formulacion del problema

¢De queé manera afectara los elementos del ciclo de conversion en las empresas

compra-venta y alquiler de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-2024?

Sistematizacion

¢Coémo identificar la importancia del ciclo de conversion en las empresas

compra-venta y alquiler de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-2024?

¢Como se calculara el ciclo de conversion del efectivo en las empresas de
compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-
20247

¢Como Interpretar los resultados del ciclo de conversion del efectivo de las
empresas de compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles en la provincia
de Santa Elena, periodo 2019-2024
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Objetivo General

Analizar de qué manera afectan los elementos del ciclo conversion del efectivo
en las empresas de compra-venta y alquiler de bienes inmuebles de Santa Elena,
periodo 2019-2024

Objetivo Especifico

o Identificar la importancia del ciclo de conversion del efectivo en las empresas
compra-venta y alquiler de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-2024.

e Calcular el ciclo de conversion del efectivo en las empresas compra-venta y
alquiler de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-2024.

e Interpretar los resultados del ciclo de conversién del efectivo en las empresas de

compra-venta y alquiler de bienes inmuebles Santa Elena, periodo 2019-2024.
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Justificacién teorica

El estudio refleja el andlisis del CCE en este sector que trae como consecuencia
la ineficiencia de la gestion financiera de las entidades. A partir del enfoque tedrico,
se basa en los conceptos principales en la administracion econdémica, como la gestion
de inventarios, las cuentas por cobrar y las cuentas pagas, que son elementos esenciales
para el célculo en el CCE. Por lo tanto, este estudio no solo plane6 analizar este ciclo
desde un punto de vista técnico, sino también para aprobar y enfrentar las teorias
econdmicas utilizadas para la realidad local, en este caso del canton Santa Elena. De
esta manera, el conocimiento disciplinario se fortalece en areas como cuentas de
gestion y administracion financiera. Varias fuentes bibliogréaficas, como articulos
cientificos, tesis nacionales e internacionales y organizaciones especializadas, estan
de acuerdo en que una amplia gama de ciclos de conversion de dinero puede mostrar
mal funcionamiento de manera interna que compagina con la salud y rentabilidad de

la empresa.

Justificacién practica

En el aspecto préactico, este estudio se desarrolla a través del analisis de lo
elemento que afectan el ciclo de conversion del efectivo como aporte a verificar desde
este punto el desarrollo de las compafiias inmobiliarias en Santa Elena,
especificamente en su gestion de inventarios, las cuentas por cobrar y las cuentas.
Analizar los elementos que afectan en el ciclo de conversion del efectivo 2019 - 2024,
intenta determinar cuanto tiempo dan estas compafiias para recuperar la inversion y
qué factores expanden este ciclo, lo que amenaza su liquidez. Los resultados brindan
la oportunidad de proponer estrategias especiales que optimicen el flujo de efectivo,
mejoren la toma de decisiones y fortalezcan el cumplimiento de las obligaciones

financieras.
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Mapeo

En el capitulo I: marco referencial, se da a conocer la revision literaria de
diferentes autores como base al trabajo de ciclo de conversion del efectivo de las
empresas inmobiliarias, el desarrollo de teorias y conceptos, fundamentos legales
segun el tema escogido; viene el capitulo 1l: metodologia se muestra que se va a
desarrollar el estudio, el disefio de la investigacion, metodologia de la investigacion,
la poblacion y muestra del sector segun el tema empleado y la recolecciéon y
procesamiento de datos, por consiguientes en el capitulo I11: expone los hallazgos del
estudio, junto con el analisis cuantitativo de los datos obtenidos, seguido por la
discusién de los resultados, las conclusiones y las recomendaciones. Finalmente, se

incluyen las referencias bibliograficas y los apéndices correspondientes.
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Capitulo 1. Marco Referencial

Revision de literatura

El primer estudio revisado es el trabajo titulado “Ciclo de conversion de
efectivo y rentabilidad de una empresa. Caso aplicacion en sector privado”, elaborado
por Huaycama (2021) La investigacion abordo la problematica relacionada con la falta
de control en la rotacion de inventario en la empresa Tarrillo Barba S.A afectando el
ingreso de flujo de efectivo. La metodologia aplicada fue de enfoque cuantitativo, ya
que busco describir y medir indicadores financieros con alcance descriptivo y disefio
no experimental, debido a que se trabajo con informacion historica extraida de los
estados financieros, sin manipular variables. El objetivo principal del estudio fue
mejorar la gestion de inventarios, cuentas por cobrar y pagar en la empresa Tarrillo
Barba S.A, ubicada en Lima, durante el periodo 2021. Como resultado, se encontr6
promedio de conversion de inventarios en 169 dias, un periodo mas largo que lo
normal de 90 dias. Esto se muestra por la lenta vuelta de stocks, que fue de solo 2.2
veces en un afio, mientras que un buen nimero seria 4 veces. Ademas, el tiempo medio
de pago llegd a 114 dias, lo cual estd mas halla del limite aceptable de 60
dias, ayudando la liquidez gracias al uso del retraso en los pagos a los vendedores. En
conclusion, resalta realizar una planificacion en la entidad adicional que sea més
efectiva en aspectos fundamentales como transacciones, recursos econdémicos Yy

cuentas por saldar.

En relacion con el titulo "Analisis del CCE del sector inmobiliario
colombiano”, escrito en Ruiz y Vasquez (2023) identificaron como problemaética la
ausencia de un analisis estadistico financiero, que permite la relacién entre el ciclo de
conversion de dinero (CCE) y el pago. El objetivo fue determinar si existe una
correlacion significativa entre las dos variables. Para ello, se emple6 un disefio no
experimental con un enfoque cuantitativo. Los resultados mostraron que la rotacion
de los deudores y las rotaciones pagadas se adaptaron a la teoria econdmica, mientras
que el CCE y el periodo de inventario mostraron resultados negativos, posiblemente
debido a la fuerza de mercado de las empresas analizadas. Se concluyé que los dias de
cobro afectaban la rentabilidad, los dias de pago no tienen un impacto significativo y
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tanto el inventario como el CCE tienen un efecto positivo en las tasas de rentabilidad

entre 2019 y 2022 en las empresas inmobiliarias de Colombia.

Vécasela (2019) realizo el estudio titulado “Ciclo operativo y de Conversion
del Efectivo de la Asociacion Fuente Natural El Pollo, el efecto en su rentabilidad”,
cuyo objetivo principal fue calcular el ciclo operativo y el ciclo para convertir el
efectivo del compromiso anterior y analizar su impacto en la rentabilidad. El estudio
partié del supuesto de que los gerentes son responsables de garantizar una buena
gestion financiera de las empresas, por lo que deben buscar mejoras constantes en sus
indicadores financieros. La metodologia empleada fue de tipo bibliogréfico,
descriptivo y analitico, centrada en el anélisis de cuentas contables e indicadores clave,
tales como ciclos de conversion de efectivo, ciclos operativos, los deudores de las
cuentas por pagar y la edad de las acciones promedio. Entre los principales resultados,
se evidencio que la entidad mantiene sus dias de pagos que no se extiende a mas de
30,4 dias en lo que respecta a la administracion de inventarios, asimismo 3,51 dias en
sus cobranzas y, por ultimo 33,9 dias en pagar sus obligaciones. En conclusion, el
estudio resalta un fortalecimiento en la eficiencia financiera reflejada en los estados

financieros en la entidad.

Por otro lado, el estudio de Toala (2022) “Ciclo de conversion de efectivo en
la empresa Magna Pacific Textiletading Cia. Ltda. durante la pandemia del covid-19”,
cuya problemaética es verificar de qué manera afect6 el CCE durante la pandemia la
liquidez y financiamiento que tuvo Magna Pacific Textiletading. La investigacion
tiene como objetivo determinar estrategias que permitan financiar su efectivo que
aporte a la toma de decisiones y se retroalimente en la aplicacion del CCE, con la
finalidad de mejorar la rentabilidad de la empresa y tener un periodo de cobro y
ampliar los dias de pago a proveedores. La metodologia tuvo enfoque cuantitativo, ya
que se analizaron valores extraidos de sus estados financieros de la entidad con el fin
de verificar cuanto afecto el covid-19 en sus inventarios y el desarrollo de sus periodos
de cobranza y pago a proveedores. Ademas, se utilizo la técnica de entrevista dirigida
al jefe financiero con el objetivo de la obtencion de datos relevantes con relacion a la
gestion del efectivo, de igual manera el uso de fuentes secundarias Como resultado, se
determiné que el capital de trabajo es aceptable. Sin embargo, la pandemia impactd
la gestidn financiera de la empresa, generando déficit en el flujo de caja. Se concluyd

que la entidad mantiene un adecuado control en su administracion financiera, aunque
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sufre de sobreendeudamiento y gestion ineficiente en CCE, la acumulacion de
inventarios y politicas de cobro. Esto da como recomendacién gestionar
financiamiento externo, dando como determinado que la empresa agrava su alto nivel
de endeudamiento y vende sus productos, agilizar los cobros y mejorar los pagos a

proveedores con el fin de proteger la salud financiera de la empresa.

En el estudio de Gallegos y Hurel, (2020) titulado “Analisis del ciclo de
conversion del efectivo y su incidencia en los estados financieros de la empresa
MAVIIU S.A”, su principal problematica radica en la mala gestion al control de ciclo
de conversion del efectivo; su objetivo es proponer estrategias que mejoren el
desarrollo y control de inventarios, cuentas por cobrar y pagar, ofreciendo un mejor
rendimiento econdmico. La metodologia de estudio es de enfoque es cuantitativo, con
disefio no experimental y de tipo descriptivo se aplicaron técnicas de estudio como
entrevistas que mejoren el CCE y ficha documental para verificar el tiempo en que
retornar sus inventarios a flujo de efectivo. Como resultado se identificaron problemas
de control interno y politicas de gestion en el efectivo, dandole como afectacion la
rentabilidad. Dandole como conclusion politica que ayuden a mejorar el CCE desde

el manejo de inventarios.

Asimismo, en el trabajo de investigacion titulada el ciclo de conversion del
efectivo en las empresas camaroneras de la provincia de Santa Elena, periodo 2018-
2022, por Pozo (2022), se observo que, en muchos casos, tener un buen manejo en lo
que respecta el ciclo de conversion permite financiar créditos externos para poder
extender los pagos a esas cuentas. Su objetivo es priorizar el ciclo de conversién del
efectivo en sus empresas camaroneras. La metodologia de estudio es de enfoque
cuantitativo con alcance descriptivo y su método de investigacién es bibliografico,
aplicando una ficha documental. Como resultando enmarca que la empresa Brumesa
S.A, experimentd peor rotacion de inventarios al obtener 95 dias; cuentas por pagar
supera 104 dias. JesUs del Gran Poder y Aquasalt, como conclusién, indica que en las
empresas estudiadas del sector camaronero se requiere que Sus ventas sean
representativas en los periodos contables de estudio y manejen un control de

inventarios, pago a sus cuentas y cobranza eficiente.
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Por ultimo, Asi mismo el trabajo de titulacion desarrollado por Villao (2021)
denominado “ Indicadores Financieros en las empresas dedicadas a las actividades de
compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles de la provincia de Santa
Elena, periodo 2018-2021” donde la problematica que se desarrolla en el estudio de
las empresas de compra-venta alquiler y explotacién de bienes inmuebles de las cuales
el incorrecto andlisis financieros hacen que no conozcan la situacion de las entidades,
es decir, el rendimiento que dan a la economia y su funcionamiento, cuyo objetivo es
Analizar la situacion econdmica mediante la aplicacion de los indicadores financieros
en las empresas dedicadas a las actividades de compra-venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles de la provincia de Santa Elena periodo 2018-2021, su
metodologia no experimental para la metodologia, en el que se examinaron los
problemas existentes y se observaron los estados financieros que se obtuvieron de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Ademas, se utilizo el método de
utilizando una estrategia longitudinal que incluye la evaluacion de los cuatro periodos,
se utilizando un enfoque cuantitativo para la investigacion, el alcance descriptivo que
se fundamentan en el analisis y el calculo de soluciones potenciales al problema, asi
como el método bibliografico obteniendo datos de los indicadores financieros. Como
resultado destaca que en las cuentas por cobrar en las compafiias EDGEIN S.A.,
PRISCOSA S.A.y TARLES S.A. consiguieron un tiempo medio de entre 22 y 42 dias,
algo que se ve bien en el sector de bienes raices, donde los tiempos para cobrar son
mas largos. Sin embargo, grupos como CUATROB LTDA. e incluso ANGELINA C
LTDA. tienen grandes problemas para recuperar sus deudas, lo que afecta mucho su
dinero liquido y habilidad para funcionar sin parar. Como conclusion de que a pesar
de la crisis han encontrado maneras de conseguir dinero para seguir en el mercado. Se
recomienda que es necesario que estudien y usen métodos nuevos para vender junto
con anuncios para hacer mas ingresos que les sirvan a saldar las deudas por los

créditos.
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Desarrollo de teorias y conceptos
Variable.

Ciclo de conversion

Decker et al. (2019) indican que el ciclo conversion del efectivo es facil de
comprender y manejar, contribuye significativamente a la salud financiera de la
entidad, nos permite analizar los movimientos de la entidad, también evaluando la
organizacion de sus activos a efectivo, facilitando estrategias para mejorar sus

movimientos operativos, evitando problemas a corto o largo plazo.

Segun Diaz y Zegarra (2019), el estado de flujo de efectivo es importante
porque mide la capacidad de gestionar sus bienes y generar ingreso de efectivo neto,

mejorando su salud financiera.

Por su parte, Bonilla y Sandoval (2019) describen los elementos para el calculo
de ciclo de conversion del efectivo que permite visualizar el proceso de esos
inventarios hasta la venta del bien, generando entrada de efectivo. EI CCE se compone

de tres elementos principales:
PPI: Periodo promedio del inventario
PPC: Periodo promedio de cobro

PPP: Periodo promedio de pago

Anélisis
Ciclo de conversidn de efectivo, es esencial en toda la actividad de la empresa;
no solo evalla, sino que aporta significativamente el manejo de la entidad, nos

proporciona los elementos para el calculo del mismo, lo que hace més eficiente en toda

su operatividad.
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Dimensién 1

Gestion de inventario.

Melendres y Lopez (2020) resaltan la importancia de la gestion de inventarios
y destaca como puede afectar el alto porcentaje de series en el manejo del indicador,
afectando el costo general las compras del inventario, el mantenimiento de ese bieny
cumplir con las normativas de la entidad, lo que puede reflejar una pérdida del bien,
Al mencionar estos aspectos, se puede obtener un mejoramiento y evitar futuras

pérdidas.

Huaycama (2021) aporta que la gestion de inventarios determina las veces que
los inventarios se emplean durante un periodo, lo facil que es convertir la edad

promedio del inventario dividiendo los 360 dias correspondientes al afio.

Rodriguez (2022) aporta los elementos esenciales que deben tenerse en cuenta

en la gestion de inventarios.
e Tiempo promedio de adquisicion de inventario.

e Tiempo promedio de venta.

Andlisis
La gestion de inventarios explica el momento en que sus bienes son producidos
a esperar la venta del mismo, generando entradas de efectivo, cumpliendo con los

elementos para el calculo del mismo, mejorando el manejo de sus inventarios dentro

de la entidad.



Indicador 1

Periodos de Rotacion de inventarios.
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Segin Alava (2019) describe la rotacion de inventarios desde la base de

productos en stock hasta esperar el periodo de salida del bien obteniendo un alto nivel

de rotacién deseable, nos explica que tener una buena actividad economica y ayuda

reducir los gastos.

(Inventario x 360 dias) + Costo de ventas

Grafico 1
Gestion de inventarios
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La rotacion de inventarios aparte de verificar sus movimientos favorece su

actividad econdmica permitiéndole mantener un excelente flujo de efectivo a favor de

la venta, reduciendo los gastos operativos. De tal manera controla y mejora su

administracién econdmica.
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Dimensién 2

Gestion de cuentas por cobrar

Segun Acosta (2020), la gestion de cuentas por cobrar desempefia una funcion
de control dentro de la entidad, ya que permite verificar y recuperar valores pendientes
de cobro originados por la venta de bienes o prestacion de servicios a crédito. Esta
gestion es fundamental para generar flujo de efectivo, al asegurar que las cuentas por

cobrar se conviertan en efectivo en el menor tiempo posible.

Segun Pozo (2022), destaca que uno de los elementos esenciales de las cuentas
por cobrar es el tiempo transcurrido entre la venta a crédito hasta que se recibe el cobro
por parte del cliente. Este periodo influye directamente en la liquidez de la entidad, ya
que mientras mas corto el ciclo, mayor sera la capacidad de la empresa para operar

eficientemente.

Por altimo, Calle (2019) indica que una gestion eficiente de las cuentas por
cobrar contribuye al fortalecimiento de la liquidez organizacional, ya que evita que no
se cumplan los plazos establecidos para el cobro; el nivel de cuentas por cobrar puede
aumentar, afectando negativamente el flujo de efectivo. Por ello, es necesario
establecer politicas claras de crédito y cobranza que garanticen una recuperacion

oportuna.

Gréfico 2
Elementos de cuentas por cobrar

Adgquirir inventario

Cobrar la venta Pagar inventario

Vender el
inventario a crédito

Anélisis

La gestion de cuentas por cobrar dentro de una entidad funciona como parte
clave, ya que interviene en la liquidez, flujo de efectivo y la sostenibilidad operativa
de la empresa, también nos permite verificar y controlar los valores pendientes de

cobro sobre bienes o servicios esto nos permite mantener un buen control de efectivo.
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Indicador 2

Periodo de rotacion de cuentas por cobrar.

De acuerdo Gallegos (2020), detalla que el periodo de cobranza funciona como
indicador clave sobre la liquidez operativa; también nos dice que el ciclo de conversion
del efectivo fortalece la toma de decisiones que involucre a la empresa y a optimizar

sus recursos disponibles.

(Cuentas por cobrar x 360 dias) + Ventas a crédito.

Analisis

El periodo de rotacion de cuentas por cobrar no solo mide el desempefio para
el area de crédito y cobranza, sino que funciona como un instrumento dentro de la
toma de decisiones financieras. Este andlisis nos permite verificar mejores
oportunidades de disefar politicas de cobro en laempresa. Ademas, no solo se encarga
de medir el rendimiento del area de crédito y cobranza, sino que también es esencial

como herramienta para tomar decisiones financieras a nivel de toda la organizacion.

Un periodo largo de rotacién puede indicar problemas serios en la politica de
crédito, como una excesiva flexibilidad al permitir plazos, fallas en los métodos de

cobranza o escaso control en la gestion de la cartera de clientes.
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Dimensién 3
Gestion de cuentas por pagar

Mendoza et al., (2019) sefiala que las cuentas por pagar son una obligacion
financiera que debe ser ejecutada estratégicamente, permitiendo optimizar el uso de

capital, ya que aplicar politicas de pago ayuda a mejorar la estabilidad operativa.

En otra parte, Pérez (2022) afirma que la gestion de cuentas por pagar
representa una obligacién por pagar de terceros en un plazo determinado, mide la
capacidad de pago inmediato en la empresa, afirmando que la administraciéon de

cuentas por pagar contribuye a mejorar la estabilidad financiera de la entidad.
Anélisis

La gestion de cuentas por pagar actla como herramienta fundamental para
verificar el cumplimiento de sus obligaciones la estabilidad financiera de la entidad.

Nos permite emplear estrategias para pagar a tiempo, se considera que es un buen
reflejo de orden para evitar posibles problemas de solvencia a corto plazo.

Indicador 3
Periodo de rotacién de cuentas por pagar

Rodriguez menciona (2022), el periodo de rotacion de cuentas por pagar
refleja el tiempo promedio que la empresa tarda en cumplir con sus obligaciones frente
a sus proveedores. Este indicador permite evaluar la eficiencia en la gestiéon del pago
a terceros y si la entidad estd cumpliendo con las condiciones pactadas con sus

acreedores. Ademas, un periodo muy largo puede reflejar problemas de liquidez.

Es un indicador que permite medir la rapidez con la que una empresa cumple
con sus compromisos de pago. Segun Gallegos (2020), este calculo proporciona el
tiempo promedio transcurrido desde que la empresa realiza una compra hasta que

efectla el pago. La formula utilizada para este calculo es la siguiente:

Periodo de diferencia de las cuentas por pagar = Cuentas por pagar / Compras a

crédito x 360
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Analisis

El periodo de rotacion de cuentas por pagar es el indicador que sirve para el
manejo de sus cuentas a proveedores. Los autores Gallegos y Rodriguez obtienen la
misma opinion; que el pago para el cumplimiento de pagos mejora la salud financiera

y ofrece excelente vista de estados financiero.

Fundamentos legales

La Norma internacional de Contabilidad 1 (2019) presentacién de los estados

financieros, nos indica:

Una entidad clasificara un activo como corriente cuando: (a) espera realizar el
activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
operacion; (b) mantiene el activo principalmente con fines de negociacion; (c)
espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes al periodo sobre
el que se informa; o (d) el activo es efectivo o equivalente al efectivo (como se
define en la NIC 7), a menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser
intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un ejercicio minimo de

doce meses después del ejercicio sobre el que se informa. (p. 66)
Asi mismo la Norma de Informacién de Contabilidad 1 (2019) nos indica:

Los estados financieros deberan presentar razonablemente la situacion
financiera, el rendimiento financiero, asi como los flujos de efectivo de una
entidad. Esta presentacion razonable requiere la presentacion fidedigna de los
efectos de las transacciones, asi como de otros sucesos y condiciones, de
acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos. (p.
15)

Finalmente, dentro de la Norma Internacional de Contabilidad 7 (2019), nos aporta lo
siguiente:

Una entidad prepara un estado de flujos de efectivo, de acuerdo con los
requerimientos de esta Norma, y lo presentard como parte integrante de sus estados

financieros para cada periodo en que sea obligatoria la presentacion de éstos. (p. 1)
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Por otro lado, la norma internacional 2 inventarios, (2019)

Los inventarios son activos:

(@) poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion; (b) en proceso de
producciodn con vistas a esa venta; o (¢) en forma de materiales o suministros que seran
consumidos en el proceso de produccion o en la prestacidn de servicios.

El valor neto realizable hace referencia al importe neto que la entidad espera obtener
por la venta de los inventarios, en el curso normal de la operacion. El valor razonable
refleja el importe por el cual este mismo inventario podria ser intercambiado en el

mercado, entre compradores y vendedores interesados y debidamente informados.

El codigo de comercio (2019), nos sefiala lo siguiente:

Art. 370.- Las ventas de bienes raices se reputan acto comercial cuando se
realicen por parte de corredores de bienes raices o sociedades que tengan en su objeto
0 razdn social la actividad de compra y venta de bienes raices. En esta calidad actta
los promotores, sean constructores o no, de venta de viviendas, soluciones
habitacionales, urbanizaciones o cualquier sistema por el cual la actividad de
enajenacion de inmuebles constituya el giro ordinario y habitual, segun los términos
establecidos en las normas tributarias, y las condiciones y obligaciones sefialadas en
la ley.

Art. 371.- Son obligaciones del vendedor:

a) La entrega del inmueble conforme a las condiciones estipuladas.
b) Dar a conocer al comprador todos los gravamenes y limitaciones al derecho de
dominio que pesen  sobre el  terreno, local o edificacion.
c) La entrega de la certificacion de antecedentes de dominio, titulos de propiedad y los
documentos  relacionados con los bienes objeto de la  venta
d) La transferencia de la propiedad del inmueble libre de todo gravamen en caso de
pago o solucion total; o, en caso de pago a plazos sin mas gravamenes que los
expresamente acordados.

e) Emplear para la construccion los materiales y de la calidad que se han
descrito en el contrato respectivo.

Art. 372.- En los casos de la venta comercial de bienes inmuebles el constructor
debera obtener de las autoridades competentes todos los permisos para la ejecucion de

proyectos inmobiliarios y modificaciones. Estos documentos deberan estar a
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disposicion de los compradores o promitentes compradores.

Conforme a la Ley de compafiias (2014), establece:

Art. 3.- Se prohibe la formacion y funcionamiento de compafiias contrarias al
orden publico, a las leyes mercantiles y a las buenas costumbres; de las que no tengan
un objeto real y de licita negociacion y de las que tienden al monopolio de las
subsistencias o de algun ramo de cualquier industria, mediante practicas comerciales
orientadas a esa finalidad. El objeto social de la compafiia debera comprender una sola
actividad empresarial. La operacion empresarial Unica a que se refiere el inciso
anterior podra comprender el desarrollo de varias etapas o de varias fases de una
misma actividad, vinculadas entre si 0 complementarias a ella, siempre que el giro de
la compafiia quede encuadrado dentro de una sola clasificacion econémica, como, por
ejemplo, la farmacéutica, la naviera, la de medios de comunicacion, la agricola, la
minera, la inmobiliaria, la de transporte aéreo, la constructora, la de agencias y
representaciones mercantiles, la textil, la pesquera, la de comercializacion de articulos
0 mercancias de determinada rama de la produccién, la de comercializacion o
distribucién de productos de consumo masivo, la de tenencia de acciones, la de

prestacion de una clase determinada de servicios, entre otras. (p. 2)
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Capitulo 1. Metodologia

Disefio de la Investigacion

La presente investigacion se desarroll6 bajo enfoque cuantitativo, mediante la
recoleccion de datos aplicados a una ficha documental, ya que tuvo como finalidad
cuantificar y analizar el tiempo que tardan en retornar los flujos de efectivo en las
empresas inmobiliarias del canton Santa Elena durante el periodo 2019-2024. De la
misma manera, el alcance es descriptivo, dado que busca describir e identificar las
caracteristicas de la variable de estudio, el ciclo de conversion del efectivo, y

demostrar la afectacién de la misma.

El disefio de la investigacion es no experimental, ya que no se manipularon y
modificaron los datos extraidos de los estados financieros disponibles en la pagina en
linea Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Ademas, longitudinal
comprendido en un periodo 2019-2024, permitiendo verificar el desarrollo de las
empresas identificando tendencias, variaciones y comportamientos financieros

sostenidos o cambiantes que se han producido durante los afios analizados.

Métodos de la Investigacion

Para la presente investigacion se aplico revision bibliogréfica, la cual permitio
revisar tesis, libros y articulos tanto nacionales como internacionales, fortaleciendo el
conocimiento teorico y sustentar el estudio relacionado con el ciclo de conversién del

efectivo.

Asimismo, se utiliz6 una revision documental esta permite organizar la informacion
y el andlisis aplicados a las empresas del sector inmobiliario del cantén Santa Elena.
Esta técnica resulto fundamental para disponer de informacion exacta y respaldar con
evidencia el estudio.

Finalmente, se empleé un método analitico, que consistié en descomponer la
recoleccion de datos numéricos recolectados, con la finalidad de identificar
detalladamente los componentes del ciclo de conversion del efectivo y justificar la

investigacion.
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Poblacion y Muestra

La poblacion del estudio se ubico en la provincia de Santa Elena, canton Santa
Elena, y estuvo conformada por 20 empresas del sector inmobiliario cuya actividad la
compra-venta y alquiler de bienes inmuebles. Todos los datos se tomaron a través de

la pagina de la superintendencia de compaiiia.

No se aplicé ningin muestreo, ya que se determind que la actividad del sector
era pertinente incluir valor de las organizaciones, dando como objetivo trabajar con
valores promedios para identificar cada uno de los componentes del ciclo de

conversion del efectivo.

En la siguiente tabla se presentan las empresas inmobiliarias activas en el
canton Santa Elena, lo que evidencia que el analisis abarco todo el sector inmobiliario,

fortaleciendo el estudio.

Tabla 1

Empresas inmobiliarias del Canton Santa Elena.
Canton Cantidad
Santa Elena 20
Total 20

Recoleccion y procesamiento de datos

Para la recoleccion y procesamiento de datos del trabajo de investigacion se
utilizé la ficha documental, ya que la informacidon analizada fue seleccionada por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Esta informacion permitié
evaluar el ciclo de conversion del efectivo de 20 empresas ubicadas en el cantén Santa

Elena, dedicadas a la actividad inmobiliaria.



Tabla 2
Muestra entidades seleccionadas

N° Empresa Cantén

1 Agricola y forestal el castillo Forcasas S.A  Santa Elena
2 Arrecife S.A Arrecifesa Santa Elena
3 Ayanguesol S.A Santa Elena
4 Brenlac S.A Santa Elena
5 Chapi S.A Santa Elena
6 Clotersa S.A Santa Elena
7 Consorpensa S.A Santa Elena
8 Cristalcorp civil S.A Santa Elena
9 Darmois S.A Santa Elena
10 Ecuador Playainversiones S.A.S Santa Elena
11 Giaret S.A Santa Elena
12 Inmobiliaria cumbres del salado S.A.S Santa Elena
13 Inmobiliaria Ez S.A Santa Elena
14 Inmobiliaria rover S.A.S Santa Elena
15 Lipocompany S.A Santa Elena
16 Luzzetecorp S.A Santa Elena
17 Organizecsa S.A Santa Elena
18 Punta chaupi S.A. puntachaupi Santa Elena
19 Tricaneg S.A Santa Elena
20 Vilches S.A Santa Elena
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Tabla 3.
Estados Financiero 2019
N° Compaiiia Inventari Cuentas Cuentas Ventas Costo de
por por ventas
cobrar pagar
1 Agricolay $ $ $ $ $
forestal el - 2.327,46  46.009,09 343.094,38 204.230,78
castillo Forcasas
SA
2 Arrecife S.A $ $ $ $ $
Arrecifesa - 13.513,15 - 2.279.285,20 2.174.902,63
3 Ayanguesol S.A $ $ $ $ $
451.156,19 - 46.392,75 500.940,70 500.940,70
4 Brenlac S.A $ $ $ $ $
5 Chapi S.A $ $ $ $ $
- - - 406.274,16 -
6 Clotersa S.A $ $ $ $ $
- - - 42.727,27 114.356,33
7 Consorpensa $ $ $ $ $
S.A 55.826,75 59.244,71 - 193.106,64 168.536,01
8  Cristalcorp civil $ $ $ $ $
S.A - 635,18 10.142,99 38.984,31 45.365,04
9 Darmois S.A $ $ $ $ $
- - 1.673,23 11.000,00 23.036,16
10 Ecuador $ $ $ $ $
Playainversiones - - - - -
S.AS
11 Giaret S.A $ $ $ $ $
- - - 12.150,65 -
12 Inmobiliaria $ $ $ $ $
cumbres del - - - - -
salado S.A.S
13 Inmobiliaria Ez $ $ $ $ $
S.A - - - - -
14 Inmobiliaria $ $ $ $ $
rover S.A.S - - - - -
15  Lipocompany $ $ $ $ $
SA - - - - -
16  Luzzetecorp S.A $ $ $ $ $
- - 5.248,67 260.396,19 95.246,37
17 Organizecsa S.A $ $ $ $ $
18  Punta chaupi $ $ $ $ $
S.A - - - - -
puntachaupi
19  Tricaneg S.A $ $ $ $ $
- - 11,03 385,00 901,12
20 Vilches S.A $ $ $ $ $
439.205,45 4.756,23 40.014,69 923.849,52 648.486,04
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Tabla 4
Estados Financieros 2020
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N° Compafiia Inventario Cuentas Cuentas Ventas Costo de
por cobrar  por pagar ventas
1 Agricolay $ - $ $ $ $
forestal el castillo 3.509,26 52.924,42 427.400,24 245.201,23
Forcasas S.A
2 Arrecife S.A $ - $ $ $ $
Arrecifesa 152.608,41  92.151,50 1.423.980,13 1.433.592,96
3 Ayanguesol S.A $1.855.935,51 $ $ $ $
53.909,00 41.631,83 331.741,75 500.940,70
4  BrenlacS.A $ -3 - $ $ $ -
5 ChapiS.A $ - % - $ $ $ -
- 20.000,00
6 Clotersa S.A $ - 8 - $ $ $ -
1.718,41 21.577,97
7  Consorpensa S.A $ - $ $ $ $
158.946,30  18.725,69 193.106,64 170.103,46
8  Cristalcorp civil $ - $ $ $ $
S.A 635,18 7.755,62 20.058,36 24.105,02
9  Darmois S.A $ -3 - $ $ $
2.610,22 12.000,00 24.691,36
10  Ecuador $ - $ - $ $ $ -
Playainversiones - -
S.AS
11 GiaretS.A $ - % - $ $ $
- 3.946,10 859,47
12 Inmobiliaria $ - 8 - $ $ $ -
cumbres del - -
salado S.A.S
13 Inmobiliaria Ez $ - $ - $ $ $ -
SA - -
14 Inmobiliaria rover $ - $ - $ $ $ -
S.AS - -
15  Lipocompany S.A $ -3 - $ $ $ -
4.360,00 -
16  Luzzetecorp S.A $ - $ $ $ $
5.648,23 2.539,77 269.026,04 232.411,00
17  Organizecsa S.A $ - 8 - $ $ $ -
18  Punta chaupi S.A. $ - 8 - $ $ $ -
puntachaupi - -
19  Tricaneg S.A $ - 8 - $ $ $
11,03 399,00 251,00
20  Vilches S.A $ 416.123,34 $ $ $ $
20.362,10 41.044,83 191.566,39 91.020,75
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Tabla 4.
Estados Financieros 2021
N° Compaiiia Inven  Cuentas Cuentas Ventas Costo de
tario por por ventas
cobrar pagar
1 Agricolay forestal el $ $ $
castillo Forcasas S.A - 7.092,22 54.876,44 $344.828,98 $213.518,1
0
2 Arrecife S.A Arrecifesa $ $ $ $ -3 -
3 Ayanguesol S.A $ $ $ $
- - - 71.270,30 $500.940,7
0
4 Brenlac S.A $ $ $ $ - 3 -
5 ChapiS.A $ $ $ $ - $ -
- - 554,68
6 Clotersa S.A $ $ $ $
- 42.320,66 - $186.144,72  26.795,55
7  Consorpensa S.A $ $ $
- 158.946,30 - $498.396,08 $444.848,1
1
8 Cristalcorp civil S.A $ $ $ $ $
- - 7.755,62 41.523,16 38.127,86
9 Darmois S.A $ $ $ $ $
- - 2.535,74 21.000,00 17.728,16
10 Ecuador Playainversiones $ $ $ $ - 3 -
S.AS - - -
11 Giaret S.A $ $ $ $ $ -
- - - 5.400,00
12 Inmobiliaria cumbres del $ $ $ $ - 9 -
salado S.A.S - - -
13 Inmobiliaria Ez S.A $ $ $ $ - 3 -
14  Inmobiliaria rover S.A.S $ $ $ $ - 3 -
15 Lipocompany S.A $ $ $ $ - $ -
16  Luzzetecorp S.A $ $ $ $ -
- 74.551,26 1.550,29 $241.379,17
17 Organizecsa S.A $ $ $ $ - 3 -
18 Punta chaupi S.A. $ $ $ $ - $ -
puntachaupi - - -
19 Tricaneg S.A $ $ $ $ - 3 -
- - 11,03
20 Vilches S.A $ $ $ $
390.8 271,90 51.901,48 $323.401,10 76.649,11

13,16
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Tabla 5
. Estados Financieros 2022
N Compaiiia Inventari Cuentas Cuentas  Ventas Costo de
° 0 por por ventas
cobrar pagar
1 Agricolay forestal el castillo  $ $ $ $ $
Forcasas S.A - - 37.019,8 1951334 -
6 4
2 Arrecife S.A Arrecifesa $ $ $ $ $
- - 2.536,00 - -
3 Ayanguesol S.A $ $
$3.458.60 - $187.40 $1.901.11 500.940,70
4,09 4,60 0,41
4 Brenlac S.A $ $ $ $ $
5 ChapiS.A $ $ $ $ $
- - 308,00 - -
6 Clotersa S.A $ $ $ $
- $101.60 - 293.2249 -
441 0
7 Consorpensa S.A $ $ $ $
- $142.11 - 7.395,84 -
6,89
8 Cristalcorp civil S.A $ $ $ $ $
- 570,00 6.511,66 12.080,14 19.735,12
9 Darmois S.A $ $ $ $ $
- 96.308,5 2.453,67 31.000,00 17.656,53
1
1 Ecuador Playainversiones $ $ $ $ $
0 S.AS - - - - -
1 Giaret S.A $ $ $ $ $
1 - - - 49.803,64 42.314,94
1 Inmobiliaria cumbres del $ $ $ $ $
2 salado S.AS - - - - -
1 Inmobiliaria Ez S.A $ $ $ $ $
3 - 42.036,0 2.648,05 374.180,0 261.381,78
1 0
1 Inmobiliaria rover S.A.S $ $ $ $ $
4 - 600,00 - - -
1 Lipocompany S.A $ $ $ $ $
5 - - 4.460,00 - -
1 Luzzetecorp S.A $ $ $ $ $
6 - 35.488,0 35.324,9 159.194,7 -
7 7 6
1 Organizecsa S.A $ $ $ $ $
7 - - - - -
1 Punta chaupi S.A. $ $ $ $ $
8 puntachaupi 22.368,12 22.368,1 - - -
2
1 Tricaneg S.A $ $ $ $ $
9 24.772,17 16.052,4 1.086,35 156.852,4 -
7 1
2 Vilches S.A $ $ $ $ $
0 351.020,2 - 37.386,8 278.489,0 94.127,81
0 4 0
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Tabla 6.
Estados Financieros 2023
N° Compaiiia Inventario Cuentas Cuentas Ventas Costo de
por cobrar  por pagar ventas
1 Agricolay $ - $ - $ $ $
forestal el 37.019,86 195.133,44 -
castillo Forcasas
S.A
2 Arrecife S.A $ -3 - % $ - 3
Arrecifesa 2.536,00 -
3 Ayanguesol S.A $ - $
$3.458.604,09 $187.404,60 $1.901.110,41 500.940,70
4  Brenlac S.A $ -3 - % - $ - $
5 ChapiS.A $ - 3 - 3 $ - 3
308,00 -
6 Clotersa S.A $ - $ - % $
$101.604,41 293.224,90 -
7  Consorpensa $ - $ - $ $
S.A $142.116,89 7.395,84 -
8 Cristalcorp civil  $ - $ $ $ $
S.A 570,00 6.511,66 12.080,14 19.735,12
9 Darmois S.A $ - % $ $ $
96.308,51 2.453,67 31.000,00 17.656,53
10 Ecuador $ - $ - % - $ - 8
Playainversiones -
S.AS
11 Giaret S.A $ - $ - $ - $ $
49.803,64 42.314,94
12 Inmobiliaria $ - 3 - $ - 9 - 8
cumbres del -
salado S.A.S
13 InmobiliariaEz  $ - $ $ $ $
S.A 42.036,01 2.648,05 374.180,00 261.381,78
14 Inmobiliaria $ - 3 $ - 9 - 8
rover S.A.S 600,00 -
15 Lipocompany $ - $ - $ $ - 8
S.A 4.460,00 -
16 LuzzetecorpS.A  $ - $ $ $ $
35.488,07 35.324,97 159.194,76 -
17 OrganizecsaS.A  $ - 3 - 3 - 3 - 3
18  Punta chaupi $ $ $ - 3 - 3
S.A 22.368,12 22.368,12 -
puntachaupi
19 Tricaneg S.A $ $ $ $ $
24.772,17 16.052,47 1.086,35 156.852,41 -
20 Vilches S.A $ $ - $ $ $
351.020,20 37.386,84 278.489,00 94.127,81
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Tabla 7.
Estados Financieros 2024
N° Compaiiia Inventario Cuentas Cuentas Ventas Costo de
por por pagar ventas
cobrar
1 Agricolay $ - 8 $ $ $
forestal el 2.428,87 33.667,12 617.598,66 -
castillo Forcasas
S.A
2 Arrecife S.A $ -3 $ $ $
Arrecifesa - 45.891,00 617.598,66 -
3 Ayanguesol S.A $ $ $
$5.014.262,14 519.340,37 $411.826,97 875.793,51 500.940,70
4  Brenlac S.A $ - $ $ - 8 $
5 ChapiS.A $ - $ - 3
6 Clotersa S.A $ - $ $ - 8 $
81.681,49 6.300,01 1.512,00
7  Consorpensa $ - $ $ - 8 $
S.A 142.116,89 4.236,39 -
8 Cristalcorp civil  $ - 3 $ $ $
S.A 570,00 7.279,64 12.080,14  28.732,34
9 Darmois S.A $ - 3 $ $ $
96.308,51  2.453,67 22.000,00 17.656,53
10 Ecuador $ - $ $ - 3 $
Playainversiones - - -
S.AS
11 Giaret S.A $ -3 $ - 3% $
- 23.760,79  18.785,11
12 Inmobiliaria $ - $ $ - 3 $
cumbres del 85,00 - -
salado S.A.S
13 InmobiliariaEz  $ - $ $ - 8 $
S.A - - -
14 Inmobiliaria $ - 3 $ - 3% $
rover S.A.S - - -
15 Lipocompany $ - $ $ $ $
S.A - 4.460,00 - -
16 LuzzetecorpS.A  $ - $ $ - 3 $
15.229,19 346.736,45 168.425,86
17 OrganizecsaS.A  $ - 3 $ - 3 $
18  Punta chaupi $ -3 $ $ $
S.A - 30.392,30 - -
puntachaupi
19 Tricaneg S.A $ $ $ $
2.140,00 - $236.563,11 993.749,53 -
20 Vilches S.A $ $ $ $ $
194.082,73 9.176,97 28.703,93 563.475,00 221.960,06
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Capitulo I11. Resultados y Discusiones

Andlisis de datos
Promedio de Empresas Inmobiliarias en dias

Tabla 8.

Analisis general por promedio en dias empresas inmobiliarias
Dimension Dias
Periodo de rotacion de inventario 62,91
periodo de rotacién de cuentas por cobrar 244,22
Periodo de rotacion de cuentas por pagar 50,33
Total 357,46

El ciclo de conversion del efectivo refleja, como resultado, un nimero elevado
de dias promediado, lo cual afectdé negativamente su operatividad y no permite
alcanzar convertir sus recursos a flujo de efectivo, asimismo, como primer indicador,
el periodo de rotacion de inventario con 62,91 dias, lo que se recomienda verificar los
procesos de venta, evitar una acumulacion de inventario, lo que podria ocasionar
riesgos administrativos y un proceso largo de su capital, el periodo de rotacion de
cuentas por cobrar supera 244,22 dias, lo que genera problemas en su gestion de
cobranzas. Por otro lado, el periodo de rotacién de cuentas por pagar con 50,33 dias
demuestra deficiencia y debilidad en obtener gestion de capital de trabajo; se
recomienda implementar planificaciones de gestion de cobranzas con el proposito de
reducir los valores promedios y obtener una liquidez y sostenibilidad de las

organizaciones.



Dimensién 1
Promedio de rotacion de inventario

(Inventario x 360 dias) + Costo de ventas

Tabla 9.
Periodo de rotacion de inventario
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Periodo de rotacion de inventario

2019 2020 2021 2022 2023

Agricola y forestal Forcasas S.A

Arrecife S.A Arrecifesa

Ayanguesol S.A

324,2 20140 - - 654,93
2 3
Brenlac S.A
Chapi S.A
Clotersa S.A
Consorpensa S.A
1040 - - - -
8

Cristalcorp civil S.A

Darmois S.A

Ecuador Playainversiones S.A.S

Giaret S.A

Inmobiliaria cumbres del salado
S.AS - - - - -

Inmobiliaria Ez S.A

2024

2.061,1
4
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Inmobiliaria rover S.A.S

Lipocompany S.A

Luzzetecorp S.A

Organizecsa S.A

Punta chaupi S.A. puntachaupi

Tricaneg S.A
- - - - 56,86 0,78
Vilches S.A
171,1 782,00 4350 366,6 453,76 124,00
5 4 8
Total
5994 2.796,0 4350 366,6 1.1655 2.185,9
4 2 4 8 5 1
DIAS
29,97 139,80 21,75 18,33 58,28 109,30
Grafico 3
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El periodo de rotacion de inventario evalud la capacidad y operatividad de cada
empresa, cuanto tiempo tardan en vender sus productos en stock y verificar el tiempo
que tardan en recuperar su efectivo. Este andlisis se realizd en veinte empresas:
Ayanguesol S.A., Consorpensa S.A., Tricaneg S.A. y Vilches, empresas con mayor
informacion. Dado que no todas las entidades presentan de manera completa y

oportuna sus reportes de estados financieros.

El andlisis verifico un total en dias, 62,91 en rotacion de inventario, la cual nos
permitio realizar una comparativa para saber si las empresas estan operando de la

mejor manera.

Entre 2019 y 2024, las empresas analizadas en caso de un afio de rotacion de
almacenamiento mostraron un comportamiento inestable con variaciones
significativas. En 2019, el promedio fue de 29,97 dias, que es un nivel de rotacion
moderado y aceptable, ya que las empresas necesitaban unos tres meses para vender
sus productos, lo cual es un valor efectivo para muchos sectores dependiendo del tipo

de almacén administrado.

Sin embargo, para 2020, se observo un pico criticamente negativo con un
promedio de 139,80 dias, lo que refleja una reduccion en el rendimiento agudo. Este
comportamiento puede atribuirse al impacto de la pandemia, lo que condujo a
restricciones operativas, interrupciones en la cadena de suministro y una reduccién

general en las ventas, que extiende la rotacién a mas de un afio.

Para 2021, se evidencié una mejora, con un promedio de 21,75 dias. En 2022,
se obtuvo 18,33 dias. Estos afos reflejan una gestion de inventario con ventas mas
flexibles y procesos de reserva que también reflejan el modelo ejemplar de eficiencia
operativa. Sin embargo, para 2023 hubo una falla significativa, aumentando a 58,28
dias. Aunque esta cifra esta por debajo de 2020, indica la pérdida de eficiencia. Las
causas pueden estar relacionadas con problemas de gestion interna, acumulacion de
productos o reduccion de la demanda. Finalmente, el periodo empeord nuevamente en
2024 y alcanz6 109,30 dias, lo que indica posibles errores estructurales permanentes

en la politica de compra-venta.

Por consiguiente, el periodo de comportamiento muestra una gestién de
inventario inconsistente, donde solo dos afios (2021 y 2022) reflejan una rotacion

efectiva. Los afios restantes muestran problemas que afectan directamente la liquidez
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y el funcionamiento corporativo. Este analisis enfatiza la importancia de crear
almacenes dinamicos, revision periodica y estrategias de control de acciones, en
particular, dados los contextos cambiantes y los eventos externos que afectan la

demanda y la cadena de suministro.

Concluyendo que se evidencia que en promedio general son 62,91 dias; al
realizar una comparativa, se evidencio la existencia de alta cantidad considerable de
inventarios, lo que afectd el nivel de operacidn y solvencia de las organizaciones.
Tricaneg S.A. y Consorpensa S.A. se ubicaron en un buen rango eficiente, ya que
manejan valores debajo del valor promedio. De la misma manera, Vilches S.A.
muestra mejor operatividad, resaltando que en sus primeros afos sus valores eran altos
mostrando deficiencia operativa; sin embargo, en los ultimos afios logré reducir sus
dias de rotacion y obtuvo un crecimiento en sus procesos de venta y suministros.
Asimismo, Ayanguesol sigue persistiendo en su mala gestion en productos. En esta
situacion se recomienda una organizacion de sus compras, ventas lentas o una excesiva
acumulacion de existencias, lo que afecta negativamente el beneficio de la empresa.
Por eso es importante sugerir una revision periddica de sus politicas de inventarios

para poder mejorar su desempefio financiero.



Dimensién 2

Periodo de cuentas por cobrar

(Cuentas por cobrar x 360 dias) + Ventas a crédito.

Tabla 10

Periodo de cuentas por cobrar

46

Periodo de Cuentas por Cobrar

Agricola y forestaS.A

Arrecife S.A

Ayanguesol S.A

Brenlac S.A

Chapi S.A

Clotersa S.A

Consorpensa S.A

Cristalcorp civil S.A

Darmois S.A

Ecuador
Playainversiones
S.A.S

Giaret S.A

2019

2,44

2,13

110,45

5,87

2020

2,96

38,58

58,50

296,32

11,40

2021

7,40

81,85

114,81

2022

0,45

196,65

218,35

4,67

1.008,
66

2023

124,74

6.917,6
8

16,99

1.118,4

2024

1,42

213,48

4.667,51

12.076,81

16,99

1.575,96
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Inmobiliaria cumbres
del salado S.A.S
Inmobiliaria Ez S.A
Inmobiliaria rover
S.AS

Lipocompany S.A
Luzzetecorp S.A

Organizecsa S.A

Punta chaupi S.A.
puntachaupi

Tricaneg S.A

Vilches S.A

Total

DIAS

1,85

122,74

6,14

38,27

453,58

22,68

111,19

0,30

315,55

15,78

9,47

67,64

1.505,
89

75,29

40,44

80,25

36,84

8.335,3

416,77

15,81

5,86

18.573,83

928,69
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Gréfico 4
Promedio de cuentas por cobrar

Periodo de rotacion de cuentas por cobrar
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En relacion con la dimension cuentas por cobrar, durante periodo 2019-2024,
se realizd un analisis de este sector inmobiliario con una poblacion de 20
organizaciones, lo que permite identificar y cuantificar el tiempo que tardan en
recuperar su efectivo al realizar sus ventas a crédito se observaron resultados diversos,
por ejemplo, reflejan un promedio de 244,22 dias lo que da como preferencia creciente
en la tardanza de cobros. Al examinar valores se podra identificar a las entidades que

mantiene un buen control en su cartera.

En 2019, se detalla que el resultado se encuentra en un rango eficiente,
constantemente por debajo del promedio, con 6,13 dias. De igual forma, 2020 con 22,
68 dias lo que indica la existencia de créditos mas amplios en la liquidez de las
empresas. Asimismo, en 2021 hubo una sutil mejora, con 15,78 dias, por lo general

resalta una recuperacién parcial en el nivel de cobranza

En el 2022, incremento fue a 75 dias, indicando que las cuentas por cobrar
tardan aproximadamente 2 meses en recuperar su efectivo, impidiendo mejorar su

flujo de caja en las empresas analizadas.

Asimismo, en el 2023, se superaron los 416,77 dias explica que demoran mas

de un afo para poder recuperar, lo cual es preocupante que compromete gravemente



49

la rentabilidad, liquidez del sector, dando como resultado acumulacion de cuentas

incobrables

Por ltimo, en el 2024, con 928,69 refleja mas de dos afios y medio para cobrar
valores esto es preocupante llega a una situacion critica afectando sostenibilidad del

sector.

Dimensién 3
Periodo de cuentas por pagar

Cuentas por pagar / Compras a crédito x 360

Tabla 11.

Periodo de rotacion de cuentas por pagar

Periodo de rotacién de cuentas por pagar

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Agricola y forestal
el castillo Forcasas 81,10 77,70 9252 - - -
SA
Arrecife SA
Arrecifesa - 23,14 - - - -
Ayanguesol S.A

3334 2992 - - 134,68 2959

Brenlac S.A
Chapi S.A
Clotersa S.A
Consorpensa S.A
- 39,63 - 18,45 - -

Cristalcorp  civil
S.A 80,49 11583 7323 - 118,78 91,21
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Darmois S.A

Ecuador
Playainversiones
S.AS

Giaret S.A

Inmobiliaria
cumbres del salado
S.AS

Inmobiliaria Ez S.A
Inmobiliaria rover
S.AS
Lipocompany S.A
Luzzetecorp S.A

Organizecsa S.A

Punta chaupi S.A.

puntachaupi

Tricaneg S.A

Vilches S.A

Total

Dias

26,15

19,84

4,41

22,21

267,54

13,38

38,06

3,93

15,82

162,34

506,37

25,32

51,49

243,77

461,01

23,05

3.848,80

3.871,20

193,56

50,03

142,99

450,13

22,51

50,03

46,56

483,7

24,19




51

Gréfico 5
Promedio de cuentas por pagar

Periodo de rotacion de cuentas por pagar
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Es importante destacar que se realizo un analisis a 20 empresas del sector
inmobiliario; sin embargo, existen entidades que no presenta informacion
especialmente en sus cuentas por cobrar esta limitacion no impide identificar
tendencias generales ni formular conclusiones representativas, ya que se trabajé con
una muestra significativa cuyos datos reflejan la realidad operativa del sector en el
periodo 2019-2024.

En el promedio dieron como resultado 50,33 dias, reflejando inconsistencia,
indicando retraso en recuperar efectivo. Para el periodo 2019-2021 se muestra un
excelente control de manera positiva; asimismo, en el 2022 su nivel decae,
aumentando su deficiencia y colapsando en el 2024. En vista de este escenario, es
importante que las empresas revisen profundamente su politica de crédito, establezcan
restricciones de riesgo, implementen estrategias de recoleccion activas y limpien
regularmente su cartera para evitar mensajes. Solo de esta manera pueden recuperar

su eficiencia financiera y mejorar la liquidez de sus operaciones.

En 2019, el PRCP alcanz6 los 13,38 dias, lo que indica uno de los periodos
mas reducidos durante el periodo y evidencia una elevada tasa de rotacion. En el 2020
resaltd en 23,52 dias, reflejando una excelente funcionalidad; el 2021 en 23,05 dias,
resaltando eficiencia. En 2022 con 193 dias arrojando deficiencia en la operatividad.
Para 2023, el indicador volvié a los niveles previos durante 22,51, evidenciando que
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el incremento en 2022 no fue una excepcion. Se observa un nivel 6ptimo de 24,19 dias

para el afio 2024, aunque continta siendo positivo por debajo del promedio global.

Variable 1

Ciclo de conversion del efectivo

PCI + PPC - PPP

Tabla 12.

Anadlisis del ciclo de conversion del efectivo

PCI + PPC - PPP

2019 2020 2021 2022

Agricola y forestal el

castillo Forcasas S.A 78,66 74,75 85,12 -0,45
Arrecife S.A

Arrecifesa -2,13  -15,44 - -

Ayanguesol S.A

357,56 1.985, - -
44
Brenlac S.A
Chapi S.A
Clotersa S.A

- - -81,85 196,65

Consorpensa S.A - -
-6,37 256,69 -114,81 199,90

Cristalcorp civil S.A
74,63 104,43 73,23 -4,67

Darmois S.A -
26,15 38,06 51,49 2.840,1
3
Ecuador
Playainversiones - - - -
S.AS
Giaret S.A

Inmobiliaria cumbres
del salado S.A.S - - - .

2023

789,61

-124,74
6.917,6

101,80

1.068,3
9

2024

-1,42

2.143,6

4.667,5

12.076,
81

74,22

1.525,9
3
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Inmobiliaria Ez S.A

- - - 3,96 -36,80 -
Inmobiliaria
S.AS - - - - - -
Lipocompany S.A
Luzzetecorp S.A
19,84 -362 -111,19 -947 -80,25 -1581
Organizecsa S.A
Punta chaupi
puntachaupi - - - - - -
Tricaneg S.A
441 15,82 - - 20,01 0,78
Vilches S.A
191,51 906,07 678,51 299,03 596,75 164,69
Total - - -
744,24 2.848, 580,50 2.948,2 6.719,7 15.904,
81 8 0 16
Dias -
37,21 142,44 29,03 14741 -33598 -79521
Grafico 6
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El ciclo de conversion del efectivo (CCE) se calcula sumando el periodo de
rotacién de inventarios (PCI) y el periodo de cuentas por cobrar (PPC), y restando el
periodo de cuentas por pagar (PPP). Este indicador refleja el tiempo, en dias, que una
empresa tarda en recuperar su flujo de efectivo desde la inversién inicial hasta la
conversion en efectivo por ventas. Un valor positivo indica que la empresa tarda mas
dias en recuperar su inversion, mientras que un valor negativo indica que cobra antes
de pagar, lo cual representa una alta eficiencia operativa y una favorable gestion de

liquidez.

El comportamiento del CCE en el sector inmobiliario, a partir del 2019,
muestra una evolucion variable. En 2019, el promedio fue de 37,21 dias, aumentando
significativamente a 124.,39 dias en 2020. En 2021, disminuy0 a 29,03 dias. A partir
de 2022, 2023 y 2024, los valores se tornaron negativos, con —147,41 dias, —335,98 y-
795,21 dias respectivamente, lo cual indica que muchas empresas comenzaron a

cobrar antes de pagar, optimizando su liquidez y fortaleciendo su posicion financiera.

Empresas como Luzzetecorp S.A. reflejan valores negativos durante varios
periodos, lo cual se interpreta como una gestion eficiente y una operatividad solida.
Por su parte, Tricaneg S.A. presentd un CCE altamente eficiente en 2019 (4,41 dias)
y 2024 (0,78 dias), lo cual demuestra un control excelente del flujo de efectivo.
Cristalcorp Civil S.A. mantuvo un ciclo estable con valores bajos y controlados,
reflejando una gestion saludable del efectivo.
Asimismo, Inmobiliaria Ez S.A. y Agricola y Forestal El Castillo Forcasas S.A.
presentaron valores positivos dentro de un rango adecuado, lo cual evidencia un

manejo financiero equilibrado.

En el caso de Vilches S.A., los resultados reflejan un buen manejo del ciclo
operativo durante todos los afios del analisis, lo que denota una estructura financiera

coherente y orientada a la sostenibilidad.

Respecto a Darmois S.A., en el afio 2022 present6 un CCE de —2.840,13 dias,
lo cual indica que la empresa cobra muy anticipadamente respecto a sus pagos a
proveedores. Esto no representa una irregularidad ni un error de gestion, sino una alta
eficiencia operativa. Este comportamiento puede ser aprovechado estratégicamente,
aunque también es recomendable monitorear si este margen se logra por politicas

adecuadas o por acumulacion excesiva de pagos diferidos.
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Finalmente, en Consorpensa S.A. y Clotersa S.A., se identifican valores
negativos extremos en 2023 y 2024, lo que puede interpretarse como eficiencia
operativa, pero también es necesario revisar si estas condiciones son sostenibles o

reflejan posibles riesgos financieros ocultos.

Discusién

Con respecto al resultado del trabajo de investigacion, el ciclo de conversion
del efectivo actuando como indicador clave y sus variables: periodo de rotacion de
inventario, periodo de rotacion de cuentas por pagar y periodo de rotacion de cuentas
por cobrar, se evalud cuanto tiempo tardan las organizaciones en recuperar su flujo de

efectivo. De la misma manera, verificar errores en la operatividad.

De acuerdo al indicador rotacién de inventario, las empresas con mayor
fluctuacién son Ayanguesol; en el afio 2020 tiene 2.061 dias, lo que resalta deficiencia
de casi 6 afios en sus productos. En el 2023 tiene 654 dias; de tal manera expresa un
pésimo control y sobrepasa el promedio general. Asimismo, otras organizaciones

cumplen con su rotacion de inventario y se muestran muy eficientes, con 0,78 dias.

De la misma forma, en la rotacion de cuentas por cobrar, empresas que
sobrepasan el promedio general como Consorpensa S.A. presentan un periodo alto de
12.076 dias en 2024, tardando mas de 30 afios en recuperar su efectivo en ventas a
credito. Clotersa S.A. también se excedio en dias a 4.667. Asimismo, empresas que
reflejan un buen manejo en sus politicas de cobranza y recuperan en 10 dias su flujo

de efectivo.

Para concluir, en las cuentas por pagar, verificando con el promedio general
de 50,3 dias, hay organizaciones que se mantienen en un rango aceptable, como
Darmois S.A. con 3.848 dias, pero también hay retrasos de mas de 10 afios para pagar
a proveedores; se observa deficiencia en su planificacion de pago. Las empresas
Inmobiliaria Ez S.A. y Luzzetecorp S.A. evidenciaron un excelente manejo en lo que

respecta a sus fechas de pago, cancelando en 5 dias, un plazo muy corto pero eficiente.

En la investigacion por Huaycama (2021) realizado en Lima, Peru destaca la

problematica de no llevar un control de inventario, afectando el ingreso de efectivo en
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la empresa Tarrillo Barba S.A. Los resultados dieron a conocer que la rotacion de
inventarios esta en 169 dias casi aproximadamente 5 meses para recuperar su flujo,
asimismo la investigacion realizada en el sector inmobiliario muestra en Ayanguesol;
en el afio 2020 tiene 2.061 dias, lo que resalta deficiencia de casi 6 afios en sus

productos. En el 2023 tiene 654 dias; de tal manera expresa un pésimo control.

Por otra parte, el estudio realizado por Toéala (2022) “Ciclo de conversion de
efectivo en la empresa Magna Pacific Textiletading Cia. Ltda. durante la pandemia del
covid-19”. El problema es verificar de qué manera afectd el CCE durante la pandemia
la liquidez y financiamiento que tuvo Magna Pacific Textiletading. Los resultados
evidenciaron que el periodo de cuentas por pagar pasé de 135 dias en 2019 a 189 dias
en 2020, reflejando un incremento significativo en el tiempo que la empresa tardaba
en cumplir sus obligaciones con proveedores. En comparacion, el presente estudio en
el sector inmobiliario muestra que la empresa Darmois S.A. registro un periodo de
cuentas por pagar de 3.848 dias en 2024, lo cual equivale a mas de 10 afios. Esta cifra
pone en evidencia una grave deficiencia en la planificacidn y gestion de pagos, ya que
representa un retraso extremo en el cumplimiento de sus compromisos financieros con

terceros.

Finalmente, la investigacién de Villao (2021) sobre “Indicadores financieros
en las empresas dedicadas a las actividades de compra-venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles de la provincia de Santa Elena, periodo 2018-2021" presenta
como problematica que los incorrectos analisis financieros hacen que no conozcan la
situacion de las entidades, es decir, el rendimiento que dan a la economia y su
funcionamiento. Por lo que los resultados en el promedio de cuentas por cobrar en
empresas Cuatro Ltda. estdn en una posicion muy delicada con un promedio de
1055,82 dias; esto recae en un grave fallo de la estrategia de cobro. Por otro lado,
vemos fuertes cambios en el lapso de doce meses y Angelina y Tarles, asimismo, la
investigacion del sector inmobiliario, especialmente en Consorpensa S.A., presentan
un periodo alto de 12.076 dias en 2024, tardando mas de 30 afios en recuperar su

efectivo en ventas a crédito. Clotersa S.A. también se excedi6 en dias a 4.667.
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Conclusiones

Una vez culminado el trabajo de investigacion del ciclo de conversion del
efectivo, se evidencio la importancia del analisis del ciclo de conversion del efectivo
(CCE), dado que busca estimar sus plazos de cobro y pago, asi como mantener los
inventarios dentro de un rango definido para la venta y asi obtener un buen flujo de

caja.

En las empresas de compra-venta y alquiler de bienes inmuebles, el calculo de
estas entidades fue punto clave para identificar cuando las empresas tardan en
convertir sus inversiones en inventario, obteniendo un flujo de efectivo. Se observo
que varias empresas presentan el ciclo de conversion del efectivo elevado, debido a
periodos prolongados de cobro y pago.

Los resultados obtenidos evidencian diferencias significativas entre las
empresas analizadas, principalmente debido a la gestion de sus cuentas por cobrar y
pagar. Esto aclara tener una buena eficiencia en el control de sus ingresos y esto es

esencial para el desempefio financiero de esas entidades.

El andlisis realizado demuestra que estas empresas buscan fortalecer los
procesos operativos y administrativos, y mantener controlado el CCE puede generar
beneficios importantes en términos de rentabilidad y sostenibilidad de la entidad. La
optimizacion de plazos de cobros y pagos, con la Unica finalidad de mejorar su
estabilidad y obtener efectivo de manera eficaz en las entidades del canton Santa

Elena.
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Recomendaciones

Cumplir con un mecanismo de cobranza y control de cuentas por cobrar,
estableciendo politicas claras de crédito y cobro, apoyandose en el uso de
herramientas tecnoldgicas que nos ayudan al complemento del tiempo

promedio de recuperacién del efectivo.

Optimizar fechas de pago a proveedores sin afectar la operatividad de las
organizaciones. Se recomienda fijar condiciones de pago a plazos cortos, lo
que trae como beneficio tener una disponibilidad de su flujo de efectivo,
mejorando asi la liquidez de la organizacion sin poner en riesgo lo que son sus

bienes y servicios.

Realizar revisiones periddicas dentro del ciclo de conversion del efectivo es
una manera eficaz para poder regular lo que son los componentes del CCE, lo
que nos permitira identificar puntos clave e identificar el manejo de la gestion
administrativa y poder garantizar una sostenibilidad y liquidez a lo que son las

entidades.

Establecer niveles 6ptimos de inventario, lo que permitira mantener margenes
adecuados segun lo que son los productos en stock destinados para la venta,
tanto asi evitar problemas para poder movilizar lo que son recursos y obtener

tener un limite de ventas sin afectar directamente al flujo de caja.
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Titulo Problema Objetivos Variables| Dimensiones Indicadores Metodologia
Formulacion del problema Objetivo General
¢De qué manera se analizara el . . ., - Periodos de Enfoque
¢ Analizar el ciclo conversion del
ciclo de conversion en las empresas . Gestion Rotacion de Cuantitativo
efectivo en las Empresas de
- i : inventarios inventarios Alcance
de compra-venta y alquiler decompra-venta y alquiler de
i i i . . Descriptivo
Ciclo de bienes  inmuebles, - santa Elena’blenes inmuebles, santa Elena, P
. i - ? . Métodos
conversion del periodo 2019-2024 periodo 2019-2024?
sfectivo en Ciclo documentales,
Sistematizacion de los conversién e
- bibliograficos
empresas de  problemas especificos Obietivos Especificos del
» ¢Como identificar el ciclo ! P Efectivo - Periodo de y analiticos.
compra-venta y
. . i6 ifi i i Gestion cuentas Rotacién de Poblacion-
alquiler de bienes de conversion en lase Identificar la importancia
: - i i4 or cobrar cuentas por Muestra
inmuebles, santa empresas compra-venta y|  del ciclo de conversion del p P
i i i cobrar Instrumentos
Elena 2019-2024 alquiler de bienes  efectivo en las empresas
inmuebles  Santa Elena,  compra-venta y alquiler de

periodo 2019-2024?

» ¢Cbmo se calculara el ciclo

bienes inmuebles de Santa
Elena, periodo 2019-2024.
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de conversion del efectivo
en las empresas de compra-
venta y alquiler de bienes
inmuebles Santa Elena,
periodo 2019-2024?

¢Cémo Interpretar los
resultados del ciclo de
conversion del efectivo de
las empresas de compra-
venta y alquiler de bienes
inmuebles de Santa Elena,
periodo 2019-2024?

Calcular el ciclo de
conversion del efectivo en
las empresas compra-venta
y alquiler de bienes
inmuebles Santa Elena,
periodo 2019-2024.

Interpretar los resultados
del ciclo de conversion del
efectivo en las empresas de
compra-venta y alquiler de
bienes inmuebles Santa
Elena, periodo 2019-2024.

Gestién cuentas

por pagar

- Periodo de
Rotacién de
cuentas por

pagar




Apéndice B Cronograma de tutorias

UNIVERSIDAD ESTATAL PENINSULA DE SANTA ELENA
FACULTAD DE CIENCIAS ADMINISTRATIVAS

CARRERA DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA
CRONOGRAMA DE TUTORIAS DE TITULACION

MODALIDAD DE TITULACION: TRABAJO DE INTEGRACION CURRICULAR

MAR ABR MAY JUN
1 2l 3 4 5 6 7 8 100 11 12 13 14
No. Actividades planificadas

1 Introduccion X X X
2 Capitulo | Marco Referencial X X X X
3 Capitulo Il Metodologia X X
4 Capitulo I11 Resultados y Discusion X X X
5 Conclusiones y Recomendaciones
6 Resumen
7 Certificado Antiplagio-Tutor

Entrega de informe de culminacion de
8 tutorias, por parte de los tutortes, a

Direccion y al profesor Guia (con

documentos de soporte)
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo de titulacion: " Andlisis del Ciclo de Conversion de Efectivo en las Empresas de
Compra-venta y alquiler de Bienes Inmuebles de Santa Elena, periodo 2019-2024"

FICHA DOCUMENTARIA PARA EL CICLO DE CONVERSION EN LAS EMPRESAS
DE COMPRA-VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES

Objetivo: Extraer la datos numéricos de los estados financieros para el calculo de las razones
financieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta y alquiler de bienes inmuebles
de Santa Elena.

Variable de estudio: Rentabilidad

Valores extraidos

(-) Periodo de pago

Dimension | Indicadores Formula de los estados Resultado
financieros
Gestién de Periodo Inventario
) . rotacién de (Costo de venta/360
INVentarios | . cnario | cuentas por cobrar
aagaat oo o awadir o\ /DN
.. Periodo de veittwo i1 CMLLU}/ JUVU
Gestion de .
rotacion
Cuentas b
oor Cobrar Cuentas cuentas por cobrar
por cobrar [ventas a credito) /360
Gestion de PeI‘IOd_O’ de cuentas por pagar
rotacion
Cuentas Cuentas (compras a credito)/360
por Pagar
por Pagar
Ciclo de ]
conversion (+)Periodo de cobro
del (+) Periodo de
efectivo rotacion de inventario

Nota: la informacidn recopilada es de uso exclusivo para la realizacion de la investigacion
académica de Melanie Caiche , previo a obtener su titulo de, Licenciado en Contabilidad y
Auditoria, titulo gestionado en el Instituto de la Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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Apéndice D Presupuesto

Para la realizacion del trabajo de investigacion se utilizaron recursos para el desarrollo
de la actividad estos tales como, equipo tecnoldgico, servicios de conexion a internet,
materiales de papeleria y sistema de transporte. A continuacion, se presenta un listado

con las principales herramientas Utiles para la realizacion del trabajo.

N° Recursos Costo

1 Laptop $ 400,00

2 Internet $ 25,00

3 Transporte  $ 7,00

4 Boligrafos 0.40

5 cuaderno $ 150
Total 433,90

Nota: calculo de presupuesto para ejecucion del analisis
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Apéndice E: Informacion de las empresas de compra-venta y alquiler de bienes inmuebles de Santa Elena periodo 2019-2024.

AGRICOLA'Y FORESTAL EL CASTILLO FORCASAS S.A.

m\ Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
B > J Facultad de Ciencias Administrativas
Upst Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo de titulacion: "Andlisis del Ciclo de Conversion de Efectivo en las Empresas de Compra-venta, alquiler deBienes Inmuebles de Santa Elena, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraer los datos pertinentes de los estados financieros para el célculo de las razones financieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta, alquilr y de_bienes inmuebles de Santa Elena.
Variable de estudio: Rentabilidad

VAIOTES EXUAIIUS UE 105
nanci Val traidos d | Val traidos de | Val traidos de los | Val traidos de |
R ) Valores extraidos de los estados estados financercs aorese_x ral- G 10S aorese_x ml. 08 Gelos | Valores e.X ral. 05 Celos | Valores e.x ral. 08 Geos Resultados | Resultados | Resultados | Resultados Resultados | Resultados

Dimension Indicadores Formula francierss. 2019 estados financieros estados financieros lestados financieros estados financieros 2019 200 ol - 03 -

2021 2022 2023 2024
Gesionde venirios | T m:ac."’"de '”"e"tar"]ma/f3%85I° e om0 30 R o % |° % |° %0 |° %0 | 000 0,00 000 000 000 000

Menario Verta/380) 20423078 4520123 21351810 $ $ $
Gestion de Cuentaspor | Periodo d rotaion C“eonzitg‘;rs?;m S oow| Lo (S asem| o s o] o fs wom| o s wls 28] | L

Cobrer Cuerts po cobrer S u30u3 s ar4nz S 3uens 5 - s - s : 26 | 10 | ow 000 000

Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion Cuentas por pagar/ | $ 46.009,09 $ 5292442 § 5487644 $ 3604686 $ 3701986 $ 3366712
Pagar Cuentas por Pagar | (Costodeventa/360) |$  204.230,78 0 $ 24520123 0 § 21351810 0 $ 1 $ 1% $ s L0 10 i 0,00 0,00 0,00

Ciclo de (+) Periodo de rotacion df(+) Periodo de rotacion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

conversion del

efectivo (+) Periodo de cobro  |(+) Periodo de cobro 244 2,96 740 0,00 0,00 0,00 -18,66 1475 -85,12 0,00 0,00 0,00

(-) Periodo de pago  |(-) Periodo de pago 81,10 71,10 92,52 0,00 0 0,00

Nota: la informaci6n recopilada es de uso exclusivo para la realizacion de la investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener sutftulo de, Licenciado en Contabilidad y Auditorfa, titulo gestionado en el Instituto de la Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.




ARRECIFE S.A. ARRECIFESA

71

g&/)

Upsh

Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo de titulacion: "Andlisis del Ciclo de Conversion de Efectivo enlas Empresas de Compra-venta, alquier deBienes Inmuebles de Santa Elena, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extragr los datos pertinentes de los estados firancieros para el calculo de las razones financieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta, alquiler y de bienes inmugbles de Santa Elena.

Variable de estudio: Rentabilidad

Dinersidn Indicadores Formua Valores extraicos de los estados | Valores extraicos de los | Valores extraidos de fos | Valores extraidos ce los | Valores extraidos de fos  Valores extraidos de fos | Resultados | Resultados | Resultados | Restitados | — Resultados | Resultados
financisrng 2019 astadne financisrng inancisrng actadne financisrng inancierng actadne finanrisrng 2010 2000 2021 2022 2023 2004
| Periodo rotacion de Inventario 0,00 0,00 0,00 - $ - $ -
Gestion de inventarios — M 217490263 360 LA50% 360 00 360 360 s 360 S 360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar 1351315 |
ks I (ventas /360 $ 360 § 15260641 360 $ 360 $ 360 $ 360 $ 360 0,00 0,00 0,00 0,00
Cobrar Cuenta por cobar § 227908520 $ 1423.980,13 $ $ - $ - $ - 23 | 358
Gestion de Cuertas por | Periodo de rotacion cuentaspor pagar $ - § 15150 $ $ 16667578 $ 253600 $ 4589100
6 ! : |
Pagar Cuentas por Pagar (compras )/360 $ 217490263 0 $ 14335929 0 $ 0 $ 1% $ % $ @ 0 2,14 v o i o
Ciclo de (+) Periodo de rotacion df(+) Periodo de rotacion de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+) Periodo de cobro | (+) Periodo de cobro 213 38,58 0,00 0,00 0,00 0,00 213 15,44 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Periodo de pago|(-) Periodo de pago 0,00 2 0,00 0,00 0 0,00

Nota: la informecion recopilada es de uso exclusivo para la realizacion de la investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su tfulo de, Licenciado en Contabilidad y Auditorta, ttulo gestionado en el Instituto de la Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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Universidad Estatal Peninstla de Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera ce Contabilidad y Audioria

Trabajo o itulacion: "Andlsis del Cick de Conversion de Efectivo en as Empresas de Comora-verta, alguikr deBienes Inmuebls de Sarta Elena, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraerlos catos perinentes d losestados fnancieros para el céloulo de fasrazones financiras e rentabfidd en s empresas de compra-venta, alguier y de bienes inmuebes de Santa Elera

Viariable ce estucio: Rentabilidad

ValOTes EXUTao0s G8 105 . ) ]
) o Vialores extraidos de los | Valores extraidos de los | Valores extraidos de los ’
e ) Valores extraidos de los — |estados financieros o . . Vialores extraidos de los | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados
Dimension Indicadores Formula . estados financieros estados financieros estados financieros .
estados financieros 2019 estados financieros 2024|2019 2020 il 02 03 04
0 022 03
| Periodo rotacion de [nwentario 451.156,19 1.855.935,51 00 $ 345860409 § 50142614
(Gestion de inventa o ' 30 : 30 ‘ 30 30 ' 30 — 30 U 014 0 0 655
e (costo deventgi] | 008400 LIS 7L 5 § TOLU0AL 5 1185830 51
(Geston de Cuentas por | Periodo de rotacion § : $ 5390900 $ - § $ - § 51034037
30 360 30 30 30 30 0 ) 0 0 0
Cobrar Clentas por cobrar $ 6846523 $ 485.28046 § 1815 $ § 220331497 § 118654830 158
, , - t _
Gestion de Cuentaspor | Periodo de rotacion cuentaspor pagar - |$ 4639275 % $ 4163183 %0 $ % $ % 1874046 % § 418069 0 5 5 0 ) %
Pagar Clentas por Pager (compras)/360 |'§ 500940.70 $ BB §  TLI0N § § 190011041 §  §mI9AL 169
eE (+) Periodo de rotacion de
comversion del (+) Perido de rotaciond et U0 201403 0,00 000 654,93 152133
afortihin . : 2088 | 200884 0,00 0,00 61944 150962
(+) Periodo de cobro  {(+) Periodo de cobro 000 399 000 000 000 15757
(-) Periodo de pago |- Periodo de pago 33 4517809049 000 000 48750017 16928

Nota:  iformecion recopiida es de uso exchusivo para f reaizacion de f investigcion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su o de, Licenciado en Contabilidad y Auditor, ttulo gestionado en el Istuto de la Universidad Estatal Peninula de Sarta Elee.
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Nl
B4
Upsl

Universidad Estatal PerinsLla e Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carmera e Contabilidad y Auditora

Trataj de fitulcion; "Andlis el o de Conversinde Efctiv en s Empresas de Compra-Vent,aluler deBieres Inmuebies de San B, periodo 2018-2004"

Oetiv: Extzerlos datos pertente de o estado fancierospara e cAkub e s vazones fnncires de renaila en s envyesas de compre-Veka, alr y de bines iuebles de Sani Ebr,

Variabl ce estucio: Rentabildad
VaIOTeS CXTaItos Ok 105
\Valores extrados g Valores extrados de los | Valors extralcs c | Valores extrados e |
o . aoreselxtralldosde g s e aoresgxtra{dosde g aomsgxtrqd Bl Valores extraidos e los estados aoresgxtra@ Bl Resultados | Resuitacos | Resutacos | Resultados | - Resultados | Resultados
Dimersifn Indicacores Fomula estads financieros estados frencieros estados frencieros P estachs financieros o I m n 0
0 m i/ m
R [nventari
G | T | L W Wl ™ e |w w0 ) w | oo | | w | W | o
INertaro
000 000 00 § : § §
Gestonde Clertaspor | Perododeroacion |~ cuentasporobrar | § - § - § § § : §
30 30 30 30 |0 30 000 00 00 00
Cobr Clenas o oty (vents ) 360 § : § . $ § § - § 00 00
Cesionde Cuerzspor | Perododeroacon | cuentasporpagar | § - § - § . § § : §
30 30 30 30 010 30 L 1 ) 000
P ClerasporPaggr | (compras)30 | § - § . § 1BH § § - § 00 00
Cich e (+) Periodo deroacin ) Periodo e rofaionde 00 0 000 00 00 0
(#) Perodo decobro {(+)Periodo e cobro 00 0 000 000 000 000 000 | 000 | o0 000 000 000
(- Periodo e pago |- Periodo de pago 00 0 00 00 ( 00

Nota:  iformacin recoplica e de so excsio paa  eafzacin b ivestigacon académca e Melanie Cache, previo & btener S b e, Licenciedo en Contaidad y Auior,ttl gestionado enel o de . Universidad EsatalPenfsu de Sent Ekra.
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m
@
Upsk

Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera de Contahilidad y Auditoria

Trabajo e titulacion: "Andlisis del Ciclo de Conversion de Efectivo en las Empresas de Compra-venta, alquier deBienes Inmuebles de Santa Elera, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extragr los datos pertinentes de los estados financieros para el calculo de las razones financieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta, alquiler y de bienes inmuebles de Santa Elena,

Variable de estudio: Rentabilidad

\Valores extraics I AlOFES EXUTald0s O 105 | Valores EXIralaos 06 105 | Valores extraidos e 105 | Valores eXtraloos e 105 | Valores exurados Ge 105
N ) . estados financieros estados financieros estados financieros estados financieros estados financieros Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados
Dimensidn Indicadores Formula estados financieros
2019 2019 2020 2021 222 2023 2024
o Periodo rotacion de Inventario 0,00 0,00 0,00 $ 0 $ -
Gestion de invent - 360 - 360 - 360 360 360 360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OGO | e (Coto de venta/360) 00 000 00 5 5 § 480 : ! ! ! ! ’
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar $ - $ - $ $ $ $
360 360 360 360 360 360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cobrar Cuentas por cobrar (ventas )/360 $ 406.274.16 $ 2000000 $ - $ $ $
(Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentaspor pagar $ $ $ 554,68 $ 308 $ -
Pa Coetas or P (compras 360 § 360 § 360 : - 360 S 360 ; 360 s 4 360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VEDeE (+) Periodo de rotacion de
conversion del (+) Periodo de rotaciond B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ofortiun . : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+) Periodo de cobro  |(+) Periodo de cobro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Periodo de pago |(-) Periodo de pago 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nota: la informecion recopilada es de uso exclusivo para la realizacion de la investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su titulo de, Licenciado en Contabilidad y Auditorfa, ttulo gestionado en el Insttuto de la Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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CLOTERSA S.A
(%; Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
@ Facultad de Ciencias Administrativas
Ups Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo e titulacion: "Andliis del Ciclo de Conversion de Efectivo en las Empresas de Compra-venta, alquilr deBienes Inmuehles de Santa Flena, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraer los datos pertinentes de los estados financieros para el calculo de la razones fnancieras de rentabilidad en s empresas de compra-venta, alquier y de bienes inmuebles de Santa Elena.

Variable de estudio: Rentabilidad

VAIOIES CXIraTa03 O6 105 | Valores EXCralaos 06 105 | Valores extralaos 06 105 | Valores extraiios e 105 | Valores
N— — Fom Valores extraidos de los  [estados financieros ~~ |estados financieros pstados financieros  {estados financieros extraidos de los | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados
gstados financieros 2019 estados 2019 2020 2001 202 023 04
finanpiarag
| Periodo rotacion de Inventario 000 000 0,00 $ 0 0
Gestion de invent o ’ 360 ’ 360 . 360 30 30 30 000 000 000 000 0,00 0,00
SINENEEE | e oo devengfi)] | 1463 00 1795 I 5 w5
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar § - $ - § 3066 $101.60441 $ - i
360 30 — 30 — %0 360 30 000 000 8185 | 19665 000 466751
Cobrar Cuentas por cobrar (ventas )/360 § Qmy § u5mg § 1814472 $186.003,68 § 23240 630001
(Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion Cuentas por pagar $ - § 17184 $ - $ 0 0
Pagar Clentas por Pagar (compras )/360 § 11435633 0 $ 1% § 26795 0 $ 0 $ 0 1512 ) o W0 w0 w0 0 w0
Ve (+) Periodo de rotacion de
conversion del (+) Periodo de rotacion d . 000 000 000 000 000
ofartivn _ . 000 000 8185 | 19665 000 466751
(+) Periodo de cobro  |(+) Periodo de cobro 0,0 000 81,85 196,65 000
(-) Periodo de pago |(-) Periodo de pago 0,00 0 000 000 000

Nota: la informecion recopiada es de uso exclusivo para l realizacion de la ivestigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su thulo de, Licenciado en Contabilidady Auditorfa, ttulo gestionado en el Instiuto de fa Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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Universidad Estatal Peninsula ce Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera ce Contahilidad y Auditoria

Trahajo de titulacion: "Analisis del Ciclo de Conversidn de Efectivo enlas Empresas de Compra-venta, aliuier deBienes Inmuebles de Santa Elna, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraer los datos pertinentes de los estados financieros para el calculo de las razones firancieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta, alquiler y de-bienes inmuebles de Santa Elena.

Variable de estudio: Rentabilidad
Valores extaids e s ValOres extraldos e 105 | Valores extraidos G¢ 105 | Valores eXraloos O 105 | Valores extraidos O¢ 105 | Valores extraidos G 105
o ' . estados financieros estados financieros estados financieros  [estados financieros estados financieros Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados
Dimension Indicadores Formula estados financieros
0 2019 2020 021 2022 023 14
.| Periodorotacion de Inventario 000 0,00 000 $ - 0 $ -
Gestion de inventarios o ’ 360 ‘ 360 : 360 360 360 360 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inventario (Costo de venta/360) 45.365,04 24.105,02 3812786 $ 1581816 § 197%12 § 28771563
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar $ 635,18 $  6%18 $ - $ 570,00 $ - $ 570,00
360 360 360 360 360 360 587 1140 0,00 467 0,00 1699
Cobrar Cuntas por cobrar (ventas )/360 $ 308431 $ 200583 $ 4155316 $ 43980,64 $ 1208014 $ 1208014 ’ ’ '
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentaspor pagar $ 101429 $ 1758 § 17558 $ - 651166 § 12964
— 360 — 360 — 360 360 ’ 360 — 30 | 8049 11583 7323 0,00 11878 il
Pagr Clentas por Pagar (compras /360 $ 453U $ 2410502 $ 381278 $ 1587816 $ 1973512 2873234 ' ' ’
TE0 e . -
+)P
conversion del (+) Periodo de rotacidn d i(mjeng:;do Geroaconde 000 00 000 0,00 000 0,0
ofortin 1463 10443 | B33 467 -118,78 142
(*) Periodo de cobro |(+) Periodo de cobro 587 114 0,00 467 0,00 16,99
(-) Periodo de pago |(-) Periodo de pago 8049 1158 1323 0,00 118,78 92

Nota: f informacion recapilada es de uso exclusivo para la realizacion de la investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su tulo de, Licenciado en Contabilidad y Auditorfa, ttulo gestionado en el Instituto de la Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera de Contabilidady Aucitoria

Trabajo de itlacion: "Andliss delCico de Comversion de Efectin en s Ermpresas o Compra-\eria, akiilr deBienes Inmuls de Santa Elera, perodo 2019-2004"

Obtivo: Extaer s atos perinentes de s estados fanciros para el calcul e s razones financeas e retabild en s empreses e compra-vent, alguiery e bines iuebles de Senta Ene

Variable o estucto: Rentabildad
T VaIOTES EXUTAIO0S OE 105 | VATOreS EXTal0s (2 105 | VAIOres EXUaIios GE 105 | ValOres exiralons (2105 | ValOres EXTaIios & 105 eStauds
— s ol s e estados financieros ~ |estados financieros estados financieros ~ [estados financieros financieros Resultados | Resultados | Resutados | Resultados | Resultados | Resultados
e 2019 00 m | am 0 0
.| Perodorotacionce Inventario § %87 § . § . § - § 0
Gestion de invertarios o 30 30 30 30 30 30 (107056 11925 | 000 000 000 000 000
Mo (Costo devento/360) | § 16853601 § 1010346 § A1l § 15640076 § [t
Gestonde Cuenaspor | Perododeroacion | cuentasporcobrar—|§ 5020471 § 153630 § 1589630 § 1635749 § : § 121168
360 — 30 — 30 — ¥ 30 — %0 17678 1045 | 2963 | 1480 | 283% 000 | 1207681
Cobrar Clertas por cobrar (ventas ) 360 § 1931064 § 193.10664 § 49830608 § 1262670 § 1354 1033
Gestonde Cuertaspor | Perodo de rofacion Clentas por pagar § - § 187569 § - § 801620 § 0
30 30 30 30 30 ¥ 0| 00 363 00 | 185 000 000
Pagar Clertas por Paga (compras) 360 § 1685301 § 11010346 § sl § 15640076 § 0
e (+) Periodo de roacin de
Conersin el (+)Periodo de rotacion T 11925 00 00 00 00
eferiin 000 | %689 | 148 | 19990 000 | 10768
(t) Periodo e cobro - |(+) Perodo dé coro 1% 23 1481 2183 000
(- Priodo de pago |- Periodo de pago 000 3063026363 000 1845 00

Nota: iformacionrecopiada s de oo exchsho pra  reaizacon el investicion acaoémica o Melnie Caiche , previo  obteer Sl de, Licenciad en Conlabidad y Autor,tlo gestonedo en el Istto e . Univeridad Esatal Penins o Sata Ee.




ECUADOR PLAYAINVERSIONES S.A.S.
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera ce Contabilidad y Auditoria

Trabajo ce titulacion; "Analisis del Ciclo de Conversion de Efectivo en s Empresas de Compra-enta, alouir deBienes Inmuebles de Santa Elena, periodo 2019-2024"

Objgtivo: Exiraer los datos pertinentes de ls estados inanciras para el clculo de s razones fnancieras de renabilidad en s empresas de compra-venta, akuier y de bienes inmuebles de Santa Elera.

Variable de estudio: Rentabilidad

Voo et e s 0TS CYUTATIS 02 105 ESTAG0S [ VAlOres EXTTaians G 05 eSTadus | Valores exurarios 0e 105 EStaads T_m—wﬂ_ﬂm_raomsex TATCOG 08 105 GSTAU05 ] VATOres EXTTaTons (8 105 EoTauts
Diesicn - — estados frarcirss financieros financieros financieros financieros financieros Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Restltados | Resultados
1T ' a0 me | mm | wm | o | mm | o
, , —
sine s | POROBONGE e LU LLUN A R N 7 g | 0 ! w | 0 —— L T T R A
inentario (Costo de venta/360) 000 000 000 $ $ 0
Geston de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar $ - $ $ $ $ $
360 360 | 000 360 |0 30 0 30 0 360
Cobrar Cunts por cobrar (ventas /360 § - $ $ § $ 0 000 000 000 000 00 000
Geston de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por pagar $ . $ $ $ 0 0
i il i 0 i
Pagr Clentas por Pager (compras )/360 $ - 0 $ ®]0 $ "0 $ 0 ! $ 0 0 0 0,00 000 000 0,00 000 0,00
Cibde et o 0 0 0 0 0 0
conversion del 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00
efetin () Periodo de cobro | (+) Periodo de cobro 0,00 000 000 0,00 000 000
(-)Periodo de pago |- Periodo de pagp 000 0 000 000 000 000

Nota: b informcion recopilada es de uso exclsivo para k realizacion de la investigacion acadéimica de Meanie Caiche , previo a obtener su ttul de, Licenciado en Contabilidad y Audtora, ttul gestionado en el Insituto de la Universidad Estatal Peninsua de Santa Elena.




GIARET S.A.
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo oe titulacion; *Ardlssdel el de Conversin de Efectho en s Emoresas de Compra-Venta, algulerdeBines Inmuebls de Santa Eler, perodo 2018-2024"

Objetivo: Exaer s datospertinente d losestados anceros para el cAul de o vzores fnncieas derenabidad en s empresas de compra-\enia, aluier y de bienes imuebls de Santa Eee.

Varighle ds estucio: Rentahilidad
. ATOTES EXCTaI00S G 105 ESTAG05 | ValOreS EXUTIOs CE 105 ES(a0S | VAlores EXTalius G 105 EStacts | ValOres EXTalags Ge 105 ES1au0s | VAIOTes EXTaiins G 105 Estauds
Valores extraidos e os . o o . L
- s — st financieros financiers financieros financieros financieros Resulacos | Restitados | Resutados | Resultados | Resultados | Resultados
. e 019 00 il 0 M3 A4
| Perodo rotacionde Inventario 0 00 00 §y - 0 0
(Gesion de invent L ’ 360 , 360 (238742 ’ 0|0 360 189393 30 (10750 30 |652m8) 000 000 000 000 000 001
SR | ey | e | O B W § BALAL R 75
Gestinde Cuertaspor | Peiododerotacion | cuentasporcobrar | § - § - § - § - § - § -
30 30 | 10% 30|15 30 (21,7 30 (13838 30 66,0022
Cobrar Clertzs por cobrar (ventas) 360 § 11506 § 30610 § 500 § 76,0890 § 08036 26079 00 000 008 | 000 00 003
Gestonde Cuentaspor | Perindoderolacion | cuentaspor pagar | § § : § - § - 0 0
23612 1 15 oAl
Pagar Cuertas por Pagar (comras ) 360 § i § il i $ : i § 631814 Al 89'393$ 13140 i i 1878511 bl 000 000 000 000 000 001
m . ., {(+) Perodo de rtacin de
conversién del (+) Perodo ce roacind el 000 000 000 000 000 001
i . : 00 000 009 | 000 000 003
(¥) Periodo de cobro  |(t) Perido de cobr 000 000 009 00 00 003
(- Periodo de pago |- Periodo de pago 000 0 000 000 000 0!

otz formaciin recopiad es de so exchsio para f realzacionde a investiacion académica e Mekane Caihe, revio  obtere st de, Licenciado en Contabildad y Auior, to estionado enel Insiuto el Universidad Estatal Penisul de Santa Ere.




INMOBILIARIA CUMBRES DEL SALADO S.A.S.
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Universidad Estatal Peninsula ce Santa Elena

Facultad de Ciencias Adminitrativas

Canera de Contabilidad y Audtoria

Trabajo de titulaciGn: "Avdlss del Cico de Conversion de Efectivo en ls Empresas de Compra-enta, aluiler deBienes Inmuebles de Santa Elen, periodo 201-2024"

Objetivo: Extrag los datos pertientes e losestados fnancieros para el caloul d fs razones firencieras de rentailtad en s empresas de compra-venta, aluilr y de bines imuehles de Santa Ekre.

Viariable ot estudio: Rentabildad
\Vilotes et e [ mmmmmm
Dinesin s il st s financieros financieros financieros financiros financieros Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultacos
TS ' . o mo | o | w | o | w3 | m
— —
ety | T N e W1 LU P N S U R w0 2 w L w | oo | oo | o | o | o
inentaro {Costo de venta/360) 000 000 000 $ 0
Gestion de Cuentaspor | Periodo de rotacion auentgsporcobrar | § : $ § - § 85,0
30 30 {000 B |0 30 0 30 360
Cobrar Clertsspor cobrr (ventas /360 § - § § § 0 00 00 | 0w | o 00 00
Gestionde Cuentaspor | Perido de rotacion cuentas por pagar § - $ : $ - § 0 0
30 B |0 30 |0 30 0 30 360
Pagar Cuntas por Pacar (compras /360 $ - $ $ - $ 0 000 00 000 000 000 000
Ve T E—
comersiindel (+) Periodo de otacén el 00 00 000 00 00 000
s . ! 0w | oo | oo | o | o | 0w
(+) Periodo de cobro  |(+) Periodo de cobro 000 000 000 000 000 000
() Perododepap 1) erioo e pap 00 ] 0 0 00 00

Nota  formecion ecapilda es de uso exchsivo para f reaizacin e f ivestigacin académica de Melani Caice, previo a btener s tful de, Licencido en Contabicad y Audtorf,ttub gestonado en e Instuto de la Universidad Estata Peninsul e Sania Elen.




INMOBILIARIA EZS.A.
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Universidad Estatal Peninsula ce Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera de Contabilidady Aucitoria

Trabajo de titulacion: "Andlis del Cick de Conversion de Efectivo en las Empresas de Compra-Venta, alguilr deBienes Inmushles de Santa Elera, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extragr los datos pertinentes e los esados fnancieros para el clcul de ls razones fnancieras de rentabidad en s empresas de compra-vents, alguilr y de bienes imuehles de Santa Elena.

Viariable ce estudio; Rentabilidad
’ ValOTes exTaloos G 105 | V0TS extraldos G2 105 | ValOres exiraldos (6 105 | VAlOres extraldos 66 105 | Valores extraios o8
Vialores extraidos de los - . o e o
. ) . estados financieros  (estados financieros estados financieros estados financieros los estados financieros | Resultados | Restltados | Resultados | Restltados | Resultados | Resultados
Dimension Indicadores Formula estados financieros
0 2019 200 M JA 023 0
.| Perodo rotacion de Inventario 000 000 000 $ - 0 0
(Gestion e iventarios et — I 360 m 360 m 30 S R 30 W 30 0 %01 000 000 000 000 000 000
Gestionde Cuentaspor | Periododerotacion | cuentasporcobrar | § : § § § - § - §
30 30 30 30 30 %01 00 000 000 000 000 000
Cobrar Clentas por cobra (ventas /360 § - § § § 1010 § L1800 0 ’
(Gestionde Cuentas por | Periodo de rotacion Cuentas por pagar § - § § § L6805 264805 0
Pager Clgrtas por Pagar (compras ) 360 $ - o $ o § o $ 15000000 0 $ 26138178 0 0 L 1 Wy % 38 1
Lot (+) Periodo de rotacion de
conversion de (+) Periodo de rofacion i 000 000 000 000 000
ofartin 000 000 000 3% 365 000
(+) Periodo de cobro  |(+) Perido de cobro 000 000 000 000 000
(- Periodo de pago |(-) Periodo de pago 000 0 000 3% 365

Nota: la informacidn recopilda es de uso exchusivo para f realzacion de la ivestiacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su ttuld e, Licenciado en Contabilidad y Audior tulo gestionado en el Insttuto de la Universidad Estatal Peninsul e Santa Elee.




LUZZETECORP S.A.
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera gk Contabilidad y Auditoria

Trabajo ce titulacion: "Andliss del Cick de Conversin de Efectvo en les Empresas de Compra-venta, aiuler deBienes Inmuehles de Santa Elen, periodo 201-2024'"

Ohjetivo: Extaer s datos pertinertes de los estados fnancieros para el clcul de s razones innciera de renabilcad en s empresas de compra-Verta, akuilery de bienes inmuebles de Santa Ekra

Viariable de estudio: Rentabilidad

) ValOres GXTAI00S Gc 105 | VAlOres eXUalaos G2 105 | Valores EXTTaions OE 105 | VIOTES EXUTaIos 8 105 | VlOres EXTralios (8
Vialores extraidos oe los o o o o o
. . o estados financieros — [estados financieros estados financieros  {estados financieros los estados financieros | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Restultados | Resultados
Dimension Indicadores Formula estados financieros
0 019 M m 0 003 04
.| Periodorotacion e Inventario 000 000 000 $ 0 0
Gestion de inventarios o - 30 , 30 - 30 30 30 R 000 000 000 000 000
imventario (Costo de venta/360) %1631 2324110 000 § - $ 153386,
Gestion e Cuertas por | Periodo de rofacon cuentasporcobrar | § - § 56N § ALY § 1520025 § . § 152919
1 11 I 1581
Cobrar Clentas por cobrar (ventas /360 §$ 260.39,19 0 $269.026,04 0 § U 0 R4 o §  159.19476 # 673645 W ¥ S Wy #
Gestion e Cuertas por | Perido de rofacon cuentasporpagar 1§ S24867 § 25 § LN § 926411 3397 0
360 30 30 30 360 %0 | 198 39 000 000 000 000
Pager Clertas por Pagar (compras /360 §  Baue3| T[S 2400 § - § - § - 16842586 ’ ’ ’ ' ' '
Bk (+) Periodo de rotacion de
conversign el (+) Periodo de rotaciond el 000 000 000 000 000
poefin . : 1984 36 e | 9 000 1581
(+) Periodo de cobro  ((+) Periodo d cobro 000 156 11119 947 000
(- Periodo de pago | Peiodo de pago 198 39 000 00 00

Not:  informacidn recopikda s de uso exchusivo para f relzacion de a investiacion acadéica de Mebnie Caiche,previo a obtener s il e, Licenciado en Contabiicad y Auior, ttlo gstionado en el Instudo de fa Uniersidad Estatal Perinsul o Sarta Elere.




TRICANEG S.A.
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Universidad Estata

[ Peninsula de Santa Elena

Facultad de Ciencias Administrativas

Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trabajo de titulacion: "Aaliss el Ciclo de Conversion d Efectivo en las Empresas de Compra-venta, alguilr deBienes Inmuebles de Santa Elna, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraer ko datos pertinentes de s estados financieros para el calcul e fas razones financieras de rentabilidad en fas empresas de compra-venta, aluilr y de bienes inmuebles de Santa Eler,

Variable ck estudio: Rentabilicad
) ValOreS EXTraldos (e 105 | Valores EXtaioos 06 105 | Valores extralads g 105 | Valores eXuralos e 105 | Valores extaions o
Valores extraidos de los . . o - o
_ . . estados financieros  {estados financieros estados financieros  [estados financieros los estados financieros | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultacos | Resultados
Dimersion Indicadores Fomula estados financieros
0 2009 00 0 M 03 04
| Periodo rotacion de Inventario 000 000 000 $ umu 140
Gestion de imventaric o ’ 360 , 30 ' 360 360 : 360 30 [ 000 000 000 000 000 084
e (o) | W0 B 00 B I 6825
Geston de Cuentas por | - Periodo de rotacion cuentas por cobrar | § - $ - § § - § . § -
360 360 360 30 30 30 [ 000 000 000 000 000 000
Cobrar Clnts por cobrar (ventas )/360 § W0 |8 w0 § - § 100 § 156841 99374953
Gestionde Cuentas por | Periodo de rotacion Cuentaspor pagar § 103 § 10 $ 1103 § 1B 1086,35 23656311
360 360 360 30 30 ¥ | 44 158 000 000 000 000
Pagar Cletas por Pagar (compras /360 A I ) $ - § - § - 0
Ve (+) Periodo e rotacidn de
ConVersin del (+) Periodo de rtacion et 000 000 0,00 0,00 0,00 084
[efortin : . 441 1582 000 000 000 084
(+) Periodo de cobro |(+) Periodo de cobro 000 000 000 000 000 000
(- Periodo de pago |(-) Periodo de pago 441 158 000 000 000 000
Nota: b informecion recapilada es de uso exclusivo para l realizacion de  investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener su thulo de, Licenciado en Cortabilidad y Auditor, tulo gestionado en el Insttuto de fa Universidad Estaal Peninsula de Santa Elee.




VILCHES S.A.
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Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena
Facultad de Ciencias Administrativas
Carrera de Contabilidad y Auditoria

Trahajo de titulacion; "Andliss del Cicko de Conversion de Efectivo en las Empresas de Compra-venta, aluilr deBienes Inmuebles de Santa Elena, periodo 2019-2024"

Objetivo: Extraer los datos pertinentes de los estados financieros para el célculo de las razones firancieras de rentabilidad en las empresas de compra-venta, alquiler y de bienes inmuebles de Santa Elena.

Variable de estudio; Rentabilidad

Valores extraidos de los | Valores extraidos de los | Valores extraidos de los | Valores extraidos de los | Valores extraidos de los aOTES XS
o ) . . . . - de los estados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados | Resultados
Dimension Indicadores Formula estados financieros | estados financieros estados financieros estados financieros estados financieros s 0 - m m m i~
2019 2020 021 2022 023 0
T Periodo rotacion de Inwentario 439.20545 41612334 390.813,16 $370.568,01 351020,2 194082,7
(Gestion de inventarios o : 360 : 360 ’ 360 ’ 360 ' 360 — 360 | 24382 | 164583 | 183554 | 140685 | 134251 124,00
HOnGE e inventario (Costo de venta/360) £48.486,04 9102075 76.649,11 $ 94.825,15 § s 563475
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por cobrar § 4723 $ 2036210 $ 190 $ 68.361,43 § 5552188 9176,97
360 360 360 360 360 360 185 B2 0,30 67,64 7178 5,86
Cobrar Clentas por cobrar (ventas )/360 § 92384952 $ 191566,39 $ 32340010 $363.821,00 § 27848000 563475
Gestion de Cuentas por | Periodo de rotacion cuentas por pagar $ 4001469 § 4104483 $ 5L00L48 $ - 37386,84 2870393
— 360 — 30 — 360 360 ‘ 360 — %0 | 22 162,34 U311 0,00 14299 46,56
Pagar Cuentas por Pagar (compras )/360 $ 648.486,04 $ 9L $ 7664911 $ 94.825,15 $ WITsl 2219601
Cobde | Peidoce rolaciéndi(x;g:;do e i 20382 164583 183554 140685 130051 12400
conversion del 2346 | 152175 | 159208 | 147449 | 1271130 8331
efectio (*) Periodo de cobro ~ |(+) Periodo de cobro 18 327 0,30 67,64 71,78 0,00
() Periodo de pago|(-) Periodo de pago 221 162,34 U311 0,00 14299 5,86

Nota: a informecidn recopilada es de so exclusivo para la realzacion de la investigacion académica de Melanie Caiche , previo a obtener sutfulo de, Licenciado en Contabilidad y Auditorta, titulo gestionado en el Instituto de la. Universidad Estatal Peninsula de Santa Elena.
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