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“COMPARACION ENTRE MAMPOSTERIA TRADICIONAL Y EL SISTEMA
DRYWALL ESTRUCTURADO PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES MIDUVI, CONSIDERANDO NEC 2015 ASTM
C36”

Autor: Saltos Catuto Carlos Alexander

Orrala Suarez Liliam Azucena

Tutor: RAUL ANDRES VILLAO VERA.

RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tuvo como objetivo principal realizar un analisis
comparativo del sistema constructivo Drywall frente al modelo de vivienda MIDUVI,
aplicado a viviendas unifamiliares de bajo costo en la provincia de Santa Elena, bajo el
cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-15) y la norma ASTM
C36. Para ello, se desarroll6 una metodologia de enfoque cuantitativo y descriptivo, que
incluyd una revision bibliografica de fuentes técnicas y normativas, asi como la
aplicacion de encuestas a profesionales de la construccidon, técnicos municipales y
ciudadanos locales. Los resultados evidenciaron que el sistema Drywall presenta
viabilidad técnica, estructural y econdémica, destacando una reduccion de hasta el 14,1%
en costos totales y un ahorro del 40% al 50% en tiempo de ejecucion frente al modelo
MIDUVI. Asimismo, se constatd que, aunque los profesionales del sector reconocen las
ventajas de este sistema como su ligereza estructural, eficiencia térmica y menor
generacion de escombros, la ciudadania mantiene un conocimiento limitado sobre sus
beneficios, lo que refleja la necesidad de una mayor difusion y capacitacion técnica. El
analisis comparativo demostré que el sistema Drywall no solo cumple con los
lineamientos técnicos y normativos vigentes, sino que también representa una alternativa
sostenible, eficiente y adaptable para el desarrollo de proyectos habitacionales de interés
social en la provincia de Santa Elena. En consecuencia, se recomienda su incorporacion
dentro de los programas de vivienda publica y su promocion a través de politicas de
innovacion constructiva sustentable.

PALABRAS CLAVE: Construccion sostenible, Drywall, MIDUVI, NEC-135, Vivienda

social.
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“Comparative analysis of the drywall system for low-cost single-family homes as an
alternative to the Miduvi model in the province of Santa Elena, under the NEC-15
standard.”
Autor: Saltos Catuto Carlos Alexander
Orrala Suarez Liliam Azucena

Tutor: Rodriguez Suarez Dennis E.

ABSTRACT

The main objective of this research was to conduct a comparative analysis of the Drywall
construction system versus the MIDUVI housing model, applied to low-cost single-
family homes in the province of Santa Elena, in compliance with the Ecuadorian
Construction Standard (NEC-15) and ASTM C36. To this end, a quantitative and
descriptive methodology was developed, which included a literature review of technical
and regulatory sources, as well as surveys of construction professionals, municipal
technicians, and local residents. The results demonstrated that the Drywall system is
technically, structurally, and economically viable, highlighting a reduction of up to 14.1%
in total costs and a 40% to 50% reduction in construction time compared to the MIDUVI
model. Furthermore, it was found that, although professionals in the sector recognize the
advantages of this system, such as its structural lightness, thermal efficiency, and reduced
waste generation, the general public has limited knowledge of its benefits, reflecting the
need for greater dissemination and technical training. The comparative analysis
demonstrated that the Drywall system not only complies with current technical and
regulatory guidelines, but also represents a sustainable, efficient, and adaptable
alternative for the development of social housing projects in the province of Santa Elena.
Consequently, its inclusion in public housing programs and its promotion through
sustainable construction innovation policies are recommended.

KEYWORDS: Sustainable construction, Drywall, MIDUVI, NEC-135, Social housing.
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CAPITULO I: INTRODUCCION

El presente trabajo investigativo se acentia en un analisis comparativo econémico del
sistema constructivo drywall frente al modelo de vivienda social iniciado por el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), con la finalidad de valorar su viabilidad como
alternativa para la construccioén de viviendas unifamiliares de bajo costo en la provincia de
Santa Elena, bajo el cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC-SE-
Vivienda. La propuesta responde a una necesidad creciente de soluciones habitacionales mas

accesibles, eficientes y adaptadas al entorno climatico, econémico y normativo de la region.

Ecuador ha experimentado un rapido crecimiento poblacional en las ultimas décadas, a pesar
del desarrollo urbano en el pais, persisten desafios significativos relacionados con la
desigualdad en el acceso a viviendas dignas, asi como a servicios basicos, infraestructura de
calidad, espacios publicos, seguridad, equipamiento y transporte publico adecuado (Ortega

Proafio, 2023).

La garantia de una vivienda digna como derecho humano es un tema fundamental en el
marco del desarrollo social y los derechos humanos. Este concepto se centra en la idea de
que toda persona tiene derecho a un hogar seguro, asequible y adecuado, una premisa que

va mds allé de la mera provision de un techo (Arenas, 2024).

La vivienda social en el Ecuador ha sido por décadas promovida por el Estado y considerado
como una herramienta para bajar el déficit habitacional y mejorar en algo la calidad de vida

de familias de escasos recursos.

Para abordar estos desafios, se han implementado programas de vivienda social dirigidos a
grupos de atencidn prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad,
incluyendo a los nticleos familiares con ingresos econdmicos bajos o medios (Ortega Proafio,

2023).

La implementacion efectiva de la garantia de una vivienda digna presenta varios desafios y
requiere la accion coordinada de gobiernos, organizaciones internacionales, la sociedad civil

y el Estado (Arenas, 2024).



En la provincia de Santa Elena, esta situacion se presenta de forma bien marcada debido a
las condiciones socioecondmicas adversas, con indices de pobreza elevado, desempleo,
empleo informal y la poca capacidad de acceso a financiamiento para una vivienda. A ello
se le suman las condiciones climdticas particulares de la zona como son las altas
temperaturas, humedad relativa significativa, exposicion a la salinidad y la exposicion solar
intensa que demandan de disefios arquitectonicos apropiados y con materiales que respondan

a estos factores.

En este contexto, el gobierno de Ecuador estableci6 el programa de vivienda de interés social
"CASA PARA TODOS", que tuvo como objetivo proporcionar acceso a viviendas
adecuadas y dignas, con pertinencia cultural y en un entorno seguro, priorizando a la

poblacion en situacion de pobreza extrema y moderada (Ortega Proafio, 2023).

El modelo actual de vivienda del MIDUVI, si bien ha contribuido a aliviar parte del déficit
habitacional, ha sido objeto de criticas por su rigidez en disefio, tamafio y funcionalidad
limitada (Rivadeneira et al., 2023). Las soluciones implementadas generalmente siguen
esquemas estandarizados que no siempre se ajustan a las condiciones del entorno ni a las
dinamicas familiares locales. Ademads, la construccion tradicional con mamposteria y
hormigén armado tiende a tener costos relativamente altos, tanto en materiales como en

mano de obra y tiempo de ejecucion (Lancheros & Pallares, 2024).

Ante esta perspectiva, brota la necesidad de investigar alternativas constructivas mas
econOmicas, rapidas de ejecutar y que cumplan con las exigencias de la normativa
ecuatoriana actual. El sistema drywall se considera como una opcion innovadora y
competente para el desarrollo de viviendas econdmicas. Este sistema, es utilizado en otros
paises, se caracteriza por ser liviano, de facil instalacion, con una evidente reduccion de
tiempos de construccion y un buen aislamiento térmico y actstico si es aplicado de forma

correcta.

El proposito del presente estudio es, por tanto, evaluar si el sistema drywall puede
constituirse en una solucion técnica y econdmicamente viable para suplir o complementar el
modelo MIDUVI, ofreciendo a las familias de bajos recursos una alternativa que cumpla con

criterios de habitabilidad, seguridad estructural y eficiencia econdmica. Para ello, se



realizara un andlisis detallado de costos directos e indirectos, consumo de materiales,
tiempos de ejecucion, comportamiento térmico teodrico y durabilidad, tomando como

referencia los requerimientos de la Norma NEC 15.

El proyecto incluye una comparacion detallada de precios unitarios de construccion por
metro cuadrado y el andlisis de la relaciéon costo-beneficio. En muchos casos, el
desconocimiento de nuevas tecnologias constructivas genera resistencias, por lo que el
componente social del andlisis serd igualmente relevante para proyectar la viabilidad real de

su implementacion en programas de vivienda de interés social.

El analisis comparativo econdmico entre el sistema drywall y el modelo MIDUVI permitié
evidenciar la posibilidad de construir viviendas unifamiliares mas econémicas, adaptadas al
clima local y a las condiciones socioeconémicas de la provincia de Santa Elena, respetando
los lineamientos de seguridad y calidad exigidos por la normativa nacional NEC - 15. La
aplicacion de este tipo de estudios es fundamental para mejorar la planificacion urbana, la
equidad en el acceso a la vivienda y la sostenibilidad del entorno construido en contextos de

gran vulnerabilidad.

1.1. PROBLEMA DE INVESTIGACION

El derecho de las personas a acceder a una vivienda digna y adecuada es uno de los principios
fundamentales consagrado en la Constitucion del Ecuador (2008), no obstante, en la practica
estos derechos enfrentan serios desafios, principalmente en zonas con condiciones
socioeconomicas bajas como es el caso de la provincia de Santa Elena. Esta region costera
refleja un panorama complicado en términos habitacionales ya que existe una demanda muy
significativa en cuanto a viviendas, gran parte de la poblacién vive en condiciones de

pobreza, y el acceso a planes de vivienda formales y econdmicas es limitada.

A pesar de las acciones realizadas por el Estado, a través de programas como los iniciados
por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), se puede evidenciar que los
modelos actuales de vivienda social no siempre suelen satisfacer las necesidades reales de
las familias ni estdn disefiadas segun las condiciones del entorno geografico, climatico y

economico local.



Los modelos de vivienda del MIDUVI se ha construido por todo el pais como una solucion
basica de bajo precio, generalmente construida con mamposteria y cubierta de estructura
metalica o de hormigon. Este tipo de vivienda permite una rapida masificacion, pero tienen
limitaciones en cuanto a adaptabilidad climatica, confort térmico, distribucion espacial,
sostenibilidad y, sobre todo, viabilidad econdémica para muchos sectores urbanos y rurales.
En Santa Elena, donde predominan las temperaturas elevadas, la salinidad en la zona costera

y la humedad relativa es alta en la region cercana al bosque humedo tropical.

Aunque el modelo esta disefiado para ser econdémicamente viable, en muchos casos sigue

siendo inaccesible para familias cuyos ingresos mensuales son inferiores al salario basico.

Ante esta problematica, aparece la necesidad de evaluar opciones constructivas mas
eficientes que permitan reducir de manera significativa los costos de produccion sin bajar la
calidad estructural ni las condiciones de confort para sus habitantes. En este contexto, el
sistema constructivo drywall se muestra como una solucién viable, técnica y econdmica para
el disefio de viviendas unifamiliares de bajo precio. Este sistema, estd basado en la formacion
de estructuras metalicas livianas y paneles de yeso o fibrocemento, demostrando ser eficiente
en otros sitios por su rapidez de construccion, bajo peso, reduccion de residuos y posibilidad
de incorporar estrategias de aislamiento térmico y acustico. Sin embargo, su aplicacioén en

Ecuador no ha sido muy extendida, especificamente en proyectos de vivienda social.

Este modelo propone una solucién técnica y sostenible que contribuye a mitigar los efectos
del cambio climatico y mejorar las condiciones de habitabilidad en el sector rural (Vargas,

2024).

El sistema drywall brinda ventajas en términos de flexibilidad de disefio, facilidad para
realizar modificaciones futuras y menor impacto en la estructura existente. Esta
caracteristica puede ser util para mejorar la habitabilidad a largo plazo y permitir que las
viviendas se ajusten al desarrollo familiar, sin necesidad de incurrir en grandes inversiones.
Los resultados indican que el Drywall es una solucidon innovadora, eficiente y sostenible para
la construccion moderna, particularmente en proyectos de pequefia y mediana escala

(Coronado et al., 2024).



A nivel econdmico, es esencial realizar un analisis comparativo detallado entre ambos
sistemas constructivos. El problema actual es que no existen suficientes estudios técnicos y
econdmicos que demuestren con datos concretos si el sistema drywall puede representar una

verdadera alternativa de bajo costo frente al modelo MIDUVI.

El presente trabajo busca realizar un analisis comparativo del sistema drywall para viviendas
unifamiliares de bajo costo como alternativa al modelo MIDUVI en la provincia de Santa
Elena, bajo el cumplimiento de la Norma NEC-15 con el fin de proporcionar a los habitantes

una alternativa economica en cuanto a la construccion de viviendas.

El planteamiento central del problema radica entonces en responder a la siguiente

interrogante:

(Es posible implementar el sistema constructivo drywall como una alternativa econoémica,
funcional y normativamente segura frente al modelo MIDUVI para la construccion de
viviendas unifamiliares de bajo costo en la provincia de Santa Elena, bajo el cumplimiento

de la NEC-15?

1.2. ANTEDECENTES

El acceso a una vivienda digna, segura y econdmica sigue siendo una de las principales
problematicas sociales del Ecuador, especialmente en zonas costeras como la provincia de
Santa Elena. Esta region presenta una realidad compleja, caracterizada por un alto déficit
habitacional, bajos ingresos familiares y condiciones climaticas particulares que afectan el
confort y la durabilidad de las edificaciones. Se han realizado diversos estudios en otros

paises que indican que el sistema drywall brinda muchas ventajas.

Entre ellos tenemos:

Tema: Andlisis comparativo de costos en proyectos de viviendas con el sistema Drywall y
la construccion tradicional, afio 2024.
Autores: Jherson Aldair Delgado Coronado, Obner Smith Gupioc Sanchez Deiner Olivera

Carrazco y Thalia Mishell Quiroz Montoya; todos de la Universidad Peruana Unién



Resumen: Este articulo de revision estudio la comparacion entre los métodos constructivos
tradicionales y los sistemas de paneles de yeso (Drywall) analizando sus beneficios en
términos de costos de ejecucion. Se reunid y evalud informacion de 50 articulos
seleccionados entre el 2018 al 2024. Los resultados indican que el sistema Drywall
proporciona una disminucion de costos de alrededor del 34% en comparacion a la
mamposteria tradicional gracias a su menor peso, facilidad de instalacion y menores
necesidades de mano de obra. Ademads, se sefiala que el sistema Drywall favorece a la
sostenibilidad al reducir las emisiones del dioxido de carbono, fomentando el uso de
materiales reciclables y minimizando los residuos. Este sistema facilita el traslado de gran
parte del trabajo a espacios controlados, lo que reduce los riesgos laborales y optimiza la
eficiencia del proceso constructivo. Los resultados indican que el Drywall es una solucion
innovadora, eficiente y sostenible para la construccion moderna, particularmente en

proyectos de pequena y mediana escala.

Tema: Analisis Comparativo de la Estabilidad y Rigidez de los Sistemas de Construccion en
Drywall y Construccion Tradicional en Respuesta a Movimientos Sismicos en Edificaciones
del Distrito de San Juan de Miraflores, Lima, 2024.

Autor: Del Aguila Cordova, Jose Luis y Huayan Navarro, Carlos Fernando.

Resumen: La investigacion titulada "Analisis Comparativo de la Estabilidad y Rigidez de
los Sistemas de Construccion en Drywall y Construccion Tradicional en Respuesta a
Movimientos Sismicos en el Distrito de San Juan de Miraflores, Lima" aborda la seguridad
estructural en una zona de alta actividad sismica. Su objetivo principal es analizar las
diferencias entre ambos sistemas constructivos en términos de estabilidad, rigidez y
comportamiento dindmico, tomando en cuenta parametros como desplazamientos
estructurales, periodos fundamentales de vibracién y participacion modal de masas. El
estudio revela que el sistema tradicional, compuesto por concreto armado, ladrillos de
albaiileria y acero de refuerzo, presenta mayor rigidez y capacidad de disipacion de energia
sismica. Esto se refleja en periodos de vibracion mas cortos y menores desplazamientos. En
contraste, el sistema Drywall, basado en paneles ligeros y acero galvanizado, es mas flexible
y presenta mayores desplazamientos, aunque cumple con los limites establecidos por la

Norma Técnica E.030. Ambos sistemas acumulan mas del 90% de 1la masa modal en los tres



primeros modos, garantizando un comportamiento dinamico aceptable. El sistema
tradicional es mas adecuado para zonas de alta sismicidad debido a su estabilidad y menor
deformacion, mientras que el Drywall destaca por su ligereza, rapidez de instalacion y menor
costo, siendo una alternativa viable en edificaciones de baja altura o regiones con menor
riesgo sismico. La investigacion sugiere mejoras en el disefio del sistema Drywall para

potenciar su desempeflo en zonas sismicas criticas.

Tema: El sistema drywall como opciéon de mejora de la habitabilidad en edificaciones
residenciales del sector nor oeste del distrito de Piura en el afio 2020

Autor: Bendezi Martinez Giancarlo Rene.

Resumen: El presente trabajo de investigacion busca determinar la factibilidad de usar el
sistema drywall para mejorar las condiciones de habitabilidad a través del confort térmico y
acustico en edificaciones residenciales, para lo cual se presenta el andlisis cualitativo de los
componentes del sistema drywall y como estos responden a factores como el flujo de calor
y ruido, evaluando particularidades como la resistencia térmica, coeficiente de reduccion de
ruido, conductividad térmica y clase de transmision de sonido. Se utilizan procedimientos
inductivos para explicar el fendémeno estudiado permitiendo construir teorias, hipdtesis y
proposiciones partiendo de marcos tedricos existentes, asi mismo se aplica un cuestionario
pre estructurado con alternativas de respuesta basadas en la escala de Likert con el proposito
de obtener la opinion de expertos sobre la aplicacion del sistema drywall como opcion de
mejora de la habitabilidad en edificaciones residenciales. Los resultados evidencian que el
sistema impacta de manera positiva en la habitabilidad logrando mejorar los niveles de
confort térmico y acusticos, sin embargo, algunos componentes deben ser reemplazados para
mejorar la eficiencia del sistema. Por lo tanto, se concluye que el sistema drywall si mejora
las condiciones de salud y confort, caracteristicas minimas para lograr las condiciones de

habitabilidad en edificaciones residenciales.

Tema: “Expediente Técnico de una Vivienda Unifamiliar en el Sistema Drywall en el
Distrito de Cieneguilla - 2024

Autores: ROJAS TAPIA Félix Julian, SUYO APAZA Jesus Navido, JUAREZ PULACHE
Jhorlin Joel



Resumen: El presente trabajo de aplicacién profesional titulado “Proyecto de vivienda
unifamiliar en el sistema drywall en el Distrito de Cieneguilla”, tiene como objetivo edificar
una vivienda de material drywall. que se encuentra ubicado a 5 minutos de la Municipalidad
distrital de Cieneguilla. El proyecto a ejecutarse tiene un area de terreno de 2624.70 m2, a
construirse en el distrito de Cieneguilla. Se procedi6é con los estudios de ingenieria que
percibe el levantamiento topografico y los estudios de suelos que permite determinar el tipo
de suelo. Posteriormente, se disefid y elaboro los planos de obra empleando los softwares
como el AutoCAD y SketchUp donde se exhiben con precision las dimensiones del disefio.
Asimismo, se empled el programa S10 para el desarrollo del presupuesto y Ms Project para
adquirir el cronograma de obra. Principalmente nos guiamos en el proyecto con el disefo
arquitectonico de dos modulos de viviendas unifamiliares con el sistema constructivo de
drywall, complementadas con areas de recreaciéon comun, como punto de partida para definir
la arquitectura y la ubicacion de la zona recreativa se ha tenido que considerar la ubicacion
del predio para ver la incidencia del sol para ubicar la piscina, asi como el sentido del aire.
Nuestro trabajo se ha orientado en elaborar el proyecto con un sistema constructivo
econdmico y rapido en el proceso de edificacion, logrando el mismo tipo de confort y

habitabilidad que de una construccion del sistema tradicional.

1.3. HIPOTESIS

Se plantea que con la implementacion del sistema constructivo drywall para viviendas
unifamiliares de bajo costo en la provincia de Santa Elena se permitird reducir
significativamente los costos de construccion en comparacion con el modelo tradicional de
vivienda MIDUVI, sin comprometer la calidad estructural ni funcional, y cumpliendo con

los requisitos establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-15.

14. OBJETIVOS
1.4.1. Objetivo General

Realizar un analisis comparativo del sistema drywall para viviendas unifamiliares de bajo
costo como alternativa al modelo MIDUVI en la provincia de Santa Elena, bajo el

cumplimiento de la Norma NEC-15 ASTM C36.



1.4.2. Objetivos Especificos
e Analizar las caracteristicas técnicas, estructurales y normativas del sistema drywall y
del modelo constructivo MIDUVI mediante una revision bibliografica bajo los

lineamientos de la Norma NEC-15 ASTM C36.

e Evaluar el nivel de conocimiento, aceptacion y percepcion social sobre el sistema
drywall en la provincia de Santa Elena, a través de la aplicacion de encuestas dirigidas

a profesionales de la construccion, técnicos y ciudadania.

e Comparar la viabilidad técnica y econdémica del sistema drywall frente al modelo
MIDUVI, considerando los factores de costo, tiempo de ejecucion, durabilidad y

cumplimiento normativo segun la NEC-15 ASTM C36.

1.5. ALCANCE

La presente investigacion tiene como alcance el andlisis comparativo del sistema
constructivo drywall en relacion con el modelo de vivienda MIDUVI, aplicado
especificamente a viviendas unifamiliares de bajo costo en la provincia de Santa Elena, bajo
los parametros técnicos establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-15.
El estudio se desarrollard en un enfoque descriptivo-comparativo, combinando una revision
bibliografica de fuentes nacionales e internacionales con la aplicacion de encuestas dirigidas
a profesionales de la construccion, técnicos municipales y habitantes de sectores urbanos y

periurbanos de la provincia.

El andlisis incluira aspectos técnicos, estructurales, econémicos y sociales, con el fin de
evaluar la viabilidad del sistema drywall como una alternativa eficiente, accesible y
regulada. El estudio no contempla la ejecucion fisica de obras piloto ni ensayos de
laboratorio estructurales, limitandose al &mbito teorico, documental y perceptivo. Asimismo,
el trabajo se circunscribe al contexto local de la provincia de Santa Elena, aunque sus

resultados podrian ser referenciales para otras zonas con caracteristicas similares.



1.6. VARIABLES
Cuadro 1. Variables
Escala de
Variables Dimensiones Indicadores Instrumento
Medicion
- Tipo de
materiales
) utilizados
2 -Caracteristicas )
5 ) - Costo por m? Ordinal (escala de
5 _ técnicas ) ..,
= Sistema o - Tiempo de Encuesta opinidn)
2 . - Viabilidad ) o
@ | constructivo _ construccion Revision Documental (datos
= econdmica .
= drywall ) - Grado de documental técnicos y
= - Percepcion g .
= _ aceptacion econdmicos)
& social ]
> - Nivel de
conocimiento
sobre el sistema
- Disefio - Tipo de
estructural materiales o
Modelo de ) Revision
o - Costos de - Precio de la Documental
vivienda ) o documental )
- construccion vivienda Ordinal
8 MIDUVI ) ) Encuesta
£ - Tiempo de - Duracion de la
2 ejecucion obra
D
g
'g - Adecuacion del
] .
@z - Estructura sistema a la NEC-
< | Cumplimient - Seguridad 15 Revision
= ) o o Documental
® | 0 de la Norma sismica - Opinidén de bibliografica )
> ' ) Ordinal
NEC-15 - Instalaciones | técnicos sobre Encuesta
basicas cumplimiento
normativo

1.6.1.

Sistema constructivo drywall

1.6.2.

Variables Dependientes:

Variables Independientes

e Modelo de vivienda MIDUVI

e Cumplimiento de la Norma NEC-15
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

Los sistemas constructivos han sufrido transformaciones significativas en las ultimas
décadas, especialmente en el ambito de la construccion de vivienda social. A nivel
internacional, diversos estudios han demostrado la viabilidad técnica y econdémica de
sistemas alternativos de construccion que priorizan la eficiencia constructiva sin

comprometer la seguridad en sus estructuras.

2.1. Fundamentos del sistema constructivo drywall

El sistema constructivo drywall, también denominado construccion en seco. Este sistema se
caracteriza por la ausencia de fases humedas durante su preparacion, lo que permite una
construccion mas rdpida y con mayor control de calidad en comparacion con sistemas

tradicionales.

"Esta especificacion cubre placas de yeso que estan disefiadas para ser utilizadas en paredes,
techos o tabiques y ofrecen una superficie adecuada para recibir decoracion" (National
Gypsum, 2025). La normativa ASTM C36 establece los parametros técnicos fundamentales

para la calidad y desempefio de estos materiales.

El sistema drywall es una tendencia constructiva que poco a poco se consolida como una
alternativa mas usual en ampliaciones y remodelaciones, debido al ahorro de tiempo,
facilidad para incorporarse en construcciones con otros sistemas, versatilidad y resistencia.
Se trata de un sistema compuesto por perfiles metalicos unidos por tornillos y revestidos por

placas de fibrocemento, que se instala de manera limpia y rapida (Gyplac, 2023).

"Esta especificacion cubre placas de yeso que estan disefiadas para ser utilizadas en paredes,
techos o tabiques y ofrecen una superficie adecuada para recibir decoracién" (National
Gypsum, 2025). La normativa ASTM C36 establece los parametros técnicos fundamentales

para la calidad y desempefio de estos materiales.

2.1.1. Origen y evolucion del sistema drywall
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El Drywall, o “muro seco”, es un sistema que data de hace mas de 100 afios, aunque no se
crea los estadounidenses crearon este material en la construccion de las casas entre la primera

guerra mundial y la segunda guerra mundial.

La historia de la construccion en los Estados Unidos nos cuenta de que las estructuras o casas
del momento eran de madera y se cubrian de yeso, esto era un proceso muy dificil en ese
entonces, pues los grandes bloques de madera eran clavados individualmente para luego ser

recubiertos del material blanco (Steelhbmannger, 2021).

Las placas de drywall fueron inventadas hace mas de 101 afios, en 1916 por la United States
Gypsum Coorporation (USG), Fue creado inicialmente para proteger hogares de incendios
rurales. En 1921 USG comercializo el drywall como paredes a prueba de fuego y ademas
"no perdias tiempo en preparar materiales, en replantear tu proyecto, o en esperar a que la
construccion seque”. Ya que tan pronto como el profesional concluya la instalacion, podias

mudarte inmediatamente (Guzman, 2016).

Hace mas de cien afios, el negocio de yeso en América del Norte se encontraba fragmentado
en mercados regionales. En 1902, treinta empresas independientes de extraccion de roca de
yeso y de fabricacion de yeso se unieron para consolidar sus recursos y formar USG (United
States Gypsum - Yeso de Estados Unidos). La nueva compafiia combina las operaciones de
37 plantas de mineria y calcinacion en la produccion de yeso agricola y de construccion

(USG, 2021).

Al afio siguiente, United States Gypsum Company desarrolld su primer producto para la
construccion, Pyrobar, una teja a prueba de fuego hecha de yeso. El siguiente paso hacia el
panel de yeso que hoy conocemos fue la invencion del tablero Sackett, un panel compuesto
de varias capas de yeso y papel. United States Gypsum Company compro la Sackett Plaster
Board Company en 1909, incursionando asi en el mercado de los paneles de yeso dando

origen al Drywall (USG, 2021).
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Figura 1. Empresa USG

2.1.2. Principios basicos de construccion en seco

El origen de la construccion en seco como técnica constructiva se puede remontar incluso
varios siglos en el tiempo, vinculada inicialmente a la madera como elemento principal,
consiste en un sistema constructivo que ha evolucionado con el tiempo hasta nuestros dias;
un ejemplo mas cercano es el sistema de construccion en seco mediante paneles de yeso
laminado, este es un tipo de panel que se complementa generalmente con una estructura
auxiliar metalica ligera y un relleno de aislamiento térmico en camara, que permite la
construccion de particiones interiores verticales y trasdosados interiores de fachada

(Serrano, 2021).

Dentro de las nuevas alternativas de la construccion, se encuentra la denominada
Construccion en Seco, cuyo sistema constructivo se basa en una estructura de acero
galvanizado a la cual se fijan placas de yeso o cementicias. Este sistema novedoso es la
evolucion de los sistemas norteamericanos que se emplearon en la época de
industrializacion, para la fabricacion de viviendas a gran escala, siendo la madera el principal

material utilizado (Matute, 2021).

La construccion en seco, es un estilo de construccion que esta en constante expansion que

abarca como: Steel Frame, Wood Frame, Drywall, EPS, entre otros, se trata de un tipo de
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construccion que no utiliza el agua en la composicion estructural de la obra. Es un proceso
que consiste en montar e instalar varias estructuras prefabricadas. Este sistema tiene ventajas
como la disminucion del plazo de entrega, disminucion de residuos, facilidad de

mantenimiento, entre otros. (Lesnik, 2020).

En cuanto al costo, este al ser mas eficiente y rapido, los tiempos de obra y jornales se
reducen y el desperdicio es menor, estd entre 4 y 5 %, mientras que con ladrillos llega casi

al 20%. La obra es mucho mas limpia (San Vicente, 2021).

2.1.3. Tipos de estructuras y materiales utilizados

En los sistemas de construccion en seco se emplean diferentes tipos de estructuras y
materiales que permiten el ensamblaje rapido y eficiente de una edificacion sin necesidad de
morteros o procesos humedos. Estos sistemas se componen principalmente de elementos
prefabricados que se combinan para conformar muros, divisiones interiores, cubiertas y otros
componentes constructivos. Entre los materiales mas utilizados se encuentran los paneles de
yeso, placas de fibrocemento, aislantes térmicos y acusticos, asi como perfiles estructurales
livianos fabricados en acero galvanizado(Ternium, 2021). Estos ultimos dan origen a
sistemas estructurales especificos —como el steel framing— que se desarrollan a partir de
la construccidn en seco y permiten levantar edificaciones con mayor precision, limpieza y

rapidez (Lesnik, 2020).

El steel framing es un sistema estructural conformado por perfiles de acero galvanizado
doblado en frio (secciones C, U y omega), que se ensamblan principalmente mediante
uniones empernadas y atornilladas, evitando el uso de soldadura en obra para garantizar
precision y control estructural. El sistema estd compuesto por montantes verticales (studs)
que funcionan como columnas livianas, ubicados a modulaciones regulares de 40 cm o 60
cm, dependiendo de las cargas y el tipo de cerramiento; estos montantes se conectan a soleras
superiores e inferiores (tracks) que actian como vigas de amarre y distribuyen los esfuerzos.
Para proporcionar rigidez lateral, el sistema incorpora arriostramientos metalicos, que
pueden ser cruces de San Andrés, diagonales continuas o paneles estructurales OSB,
funcionando como diafragmas para resistir fuerzas sismicas y de viento. La configuracién

estructural permite transmitir las cargas gravitacionales y laterales de manera uniforme hacia
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la cimentacion, logrando una estructura liviana, estable y de alto desempefio bajo normativas

internacionales de construccion en seco.(Lesnik, 2020).

2.1.4. Ventajas y desventajas del sistema drywall

El Drywall fue el punto mas alto en la construccion luego de la segunda guerra mundial, ya

que USA lo considerd un practico sistema constructivo de bajo costo y desde este momento

fue introducido en los proyectos familiares y de grandes edificaciones (Steelhbmannger,

2021).

A continuacion, Una de las grandes ventajas del Drywall:

Material versatil y liviano

Permite la combinacion con el acero galvanizado

No cuenta con restricciones de uso

Diferentes calibres para mayor durabilidad

Rapidez a la hora de su instalacion

En instalaciones interiores es muy recomendado

Sistema sismo-resistente, mas que otros sistemas

Material altamente aislante

Inmune a hongos y voladores

Todo el sistema de cableado se introduce en las placas y ocultan para una mejor

terminacion y estética.

Desventajas del Drywall

Sensible al agua

Durabilidad

Reciclado los paneles son dificiles de reutilizarse o reciclarse.

Sensibles a golpes, al ser placas finas son mas propensas a ahucarse o quebrarse.
No soportan cargas, no se recomienda incluir cuadros o adornos en las paredes que

superen el kilogramo de peso.

Este sistema le aporta rapidez, sustentabilidad y limpieza a la construcciéon. A su vez, en los

ultimos afos, ha crecido la demanda de estos tipos de construccion enormemente. Esto
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soluciona, quizas, el mayor obstaculo, que es la mano de obra especializada y falta de oferta,

que genera mayor costo en los productos y materiales utilizados (Lesnik, 2020).

2.1.5. Aplicaciones del drywall en vivienda social

El sistema Drywall favorece a la sostenibilidad al reducir las emisiones del dioxido de
carbono, fomentando el uso de materiales reciclables y minimizando los residuos. Este
sistema facilita el traslado de gran parte del trabajo a espacios controlados, lo que reduce los
riesgos laborales y optimiza la eficiencia del proceso constructivo, es una solucion
innovadora, eficiente y sostenible para la construccidon moderna, particularmente en

proyectos de pequefia y mediana escala (Coronado et al., 2024).

El déficit habitacional en zonas altoandinas, donde las condiciones climaticas extremas
afectan la calidad de vida de las familias en situacion de pobreza extrema, se puede
implementar un disefio biocliméatico y sismorresistente mediante el sistema constructivo en

seco drywall (Vargas, 2024).

2.2. Modelo de vivienda MIDUVI

El modelo constructivo MIDUVI se fundamenta en sistemas de mamposteria confinada con
elementos de hormigén armado, constituyendo el estandar tradicional para programas de
vivienda social en Ecuador. Este sistema emplea materiales convencionales como bloques
de hormigoén, mortero de cemento, acero de refuerzo y hormigoén para la conformacion de
elementos estructurales.

"Cada vivienda, valorada en USD 18., cuenta con tres habitaciones, sala, cocina, comedor y
bafio" (MIDUVI, 2023), estableciendo un referente econdmico y funcional para el analisis
comparativo del presente estudio. El modelo MIDUVT ha sido desarrollado considerando las
condiciones locales de disponibilidad de materiales, capacidades técnicas de la mano de obra

local y requisitos normativos nacionales.
Las caracteristicas técnicas del modelo MIDU VI incluyen cimentacion de hormigon armado,

muros de mamposteria confinada con columnas y vigas de hormigén armado, cubierta con

estructura metalica o de hormigéon armado, y acabados tradicionales. La modulacién
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arquitectonica responde a criterios de optimizacidon espacial y funcional, considerando las

necesidades basicas de habitabilidad para familias de bajos recursos econdmicos.

2.2.1. Politica habitacional del MIDUVI en el Ecuador

La vivienda de interés social es la primera y Unica vivienda digna y adecuada, en areas
urbanas y rurales, destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion
de pobreza, pobreza extrema o vulnerabilidad; asi como, a nucleos familiares de ingresos
econdmicos bajos o medios que, tienen la necesidad de adquirir una vivienda propia y que

no hayan recibido un beneficio similar previamente (MIDUVI, 2025a).

Para la calificacion de anteproyectos de vivienda de interés Social y calificacion de
Proyectos de Vivienda de Interés Social, el costo por metro cuadrado de construccion sera
menor a dos puntos cuarenta y nueve (2.49) Salarios Basicos Unificados; para el calculo del
valor por metro cuadrado de construccion se considerara la vivienda terminada. Corresponde
al ente rector de hébitat y vivienda calificar los anteproyectos y registrar los proyectos de

interés social de conformidad con el presente reglamento (MIDUVI, 2023).

2.2.2. Tipologia de viviendas unifamiliares MIDUVI

En el ministerio de desarrollo urbano y vivienda subsecretaria de vivienda se encuentra el
Banco de registro y validacion de tipologias de vivienda validadas para el programa casa
para todos. En el siguiente cuadro se presenta las tipologias de vivienda han sido aprobadas

arquitectonicamente como unifamiliares en el MIDUVI:

Cuadro 2. Tipologia de viviendas unifamiliares

Nro. CODIGO DE REG,ISTRO / PRESENTADA POR
VALIDACION

1 VT-001-2018-U GERENCIA DE VIVIENDA URBANA
2 VT-002-2018-U EBURMA
3 VT-003-2018-U HOLVIPLAS
4 VT-004-2018-U INMOSOLUCION
5 VT-005-2018-U EMPRESA PUBLICA CASA PARA
6 VT-017-2018-U TODOS
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EMPRESA PUBLICA ECUADOR
7 VT-010-2018-U )
ESTRATEGICO
8 VT-011-2018-U PANECONS S.A.
9 VT-013-2018-U BOONKER C.O.
10 VT-014-2018-U KUBIHOGAR

2.2.3. Especificaciones técnicas

La Empresa Publica Casa Para Todos EP, pone a disposicion de la ciudadania sus nuevos
Proyectos habitacionales disponibles para la compra inmediata, gracias a las Alianzas
Estratégicas Publico — Privado, que permitan la generacion de proyectos inmobiliarios
enfocados a los segmentos 2do. y 3er. con viviendas de 2 y 3 dormitorios desde $21.545
USD , con esto se cubrird la demanda de familias, con la comercializaciéon y venta de
vivienda, atendiendo estos segmentos que no disponen de vivienda propia (MIDUVI,

2025b).

El programa Casa para Todos del MIDUVI emplea un método constructivo basado
principalmente en mamposteria estructural y hormigoén armado, orientado a garantizar
durabilidad, resistencia y bajos costos de mantenimiento en viviendas de interés social. Las
unidades habitacionales se edifican mediante zapatas corridas o pedestales de hormigon,
sobre los cuales se levantan muros portantes de bloque, columnas y vigas de hormigén
armado, y una cubierta liviana metéalica o de paneles prefabricados, segiin el modelo
aprobado. Cada vivienda incorpora instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas, pisos de
ceramica basica, paredes enlucidas, puertas metélicas, ventanas de aluminio, un bafio
completo y una cocina con meson prefabricado, cumpliendo asi los estandares minimos
establecidos para vivienda digna. Los tiempos de ejecucion son relativamente cortos, con
promedios que oscilan entre 30 y 45 dias por unidad, gracias a la estandarizacion de planos,
la modulacion repetitiva de bloques y la disponibilidad nacional de los materiales. Este
esquema constructivo permite una produccion eficiente y a gran escala, alineada con los

objetivos de accesibilidad y sostenibilidad del programa publico.
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Las viviendas unifamiliares ofertadas por la Empresa Publica Casa Para Todos EP son las

siguientes:
Cuadro 3. Tipologia de vivienda unifamiliar “Juntos por ti / Planta baja”
Cédigo De Posibilidad ,
Presentada | Accesibilidad | , Area De Forma De
Registro / Area | Region De
Por Universal Ampliacién | Implantacién
Validacion Ampliacién
GERENCIA
VT-001-2018- DE 49.77 | Costay Vertical - 1
Si 49,77 Aislada
U VIVIENDA m2 Oriente piso
URBANA
7,50

110

670

Figura 3. Perspectiva vivienda unifamiliar “Juntos por ti / Planta baja”

630
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualizo la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso maximo del 2%.

Cuadro 4. Tipologia de vivienda unifamiliar EBURMA “‘Juntos por ti / Planta baja”

Cédigo De
Registro /

Validaciéon

VT-002-2018-

U

Posibilidad ,
Presentada | Accesibilidad | , Area De Forma De
Area | Region De
Por Universal Ampliacion | Implantacion

Ampliaciéon

49.77 | Costay | Horizontal - 1

Si 12,84 m2 Aislada
m2 Oriente dormitorio

Figura 5. Perspectiva vivienda unifamiliar EBURMA “Juntos por ti / Planta baja”
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualiz6 la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 5. Tipologia de vivienda unifamiliar HOLVIPLAS “Juntos por ti / Planta baja”

Cédigo De o Posibilidad .
. Presentada | Accesibilidad | |, . Area De Forma De
Registro / Area | Region De
Por Universal Ampliacion | Implantacion
Validacion Ampliaciéon
Horizontal - 1
VT-003-2018- 49.77 | Costay | dormitorio mas
HOLVIPLAS Si 17,93 m2 Aislada
m2 Oriente | area de lavado
y secado

Figura 6. Planta arquitectonica vivienda unifamiliar HOLVIPLAS “Juntos por ti / Planta baja”

\

NN S

Figura 7. Perspectiva vivienda unifamiliar HOLVIPLAS “Juntos por ti / Planta baja”
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualizo la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 6. Tipologia de vivienda Unifamiliar de 3 dormitorios

Cédigo De o Posibilidad :
. Presentada | Accesibilidad | , . Area De Forma De
Registro / Area | Region De
Por Universal Ampliacion | Implantacién
Validacion Ampliacion
EMPRESA Costa,
VT-017-2018- 60,12
PUBLICA CASA Si o Sierra y NA NA Aislada
PARA TODOS Oriente

Figura 9.

Perspectiva vivienda Unifamiliar de 3 dormitorios
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualizo la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 7. Tipologia de vivienda INMOSOLUCION Unifamiliar / Planta baja

Cédigo De Posibilidad .
Presentada Accesibilidad | , Area De Forma De
Registro / Area | Region De
Por Universal Ampliaciéon | Implantacion
Validacion Ampliaciéon
VT-004-2018- ) 50.62 | Costay | Vertical - 1
INMOSOLUCION Si 50,62 m2 Aislada
m2 Oriente piso

Figura 11. Perspectiva vivienda unifamiliar INMOSOLUCION “Juntos por ti / Planta baja”
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualiz6 la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 8. Tipologia de vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios

Cédigo De o Posibilidad .

. Presentada | Accesibilidad | | . Area De Forma De
Registro / Area | Region De

Por Universal Ampliacion | Implantacién
Validacion Ampliacién
EMPRESA
VT-010-2018- PUBLICA 51.03 Vertical - 1
Si Sierra 51,03 m2 Aislada
U ECUADOR m2 piso

ESTRATEGICO

Figura 13. Perspectiva vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualiz6 la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 9. Tipologia de vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios

Cédigo De Posibilidad ,
. Presentada | Accesibilidad | , . Area De Forma De
Registro / Area | Region De y
Por Universal Ampliacion | Implantacion
Validacion Ampliacion
Sierra,
VT-011-2018- 50.40 Horizontal - 1 )
PANECONS S.A. Si Costay 7,30 m2 Aislada
m2 dormitorio
Oriente

Figura 15. Perspectiva vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualiz6 la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 10. Tipologia de vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios

Cédigo De Posibilidad :
Presentada | Accesibilidad | , Area De Forma De
Registro / Area | Region De
Por Universal Ampliacion | Implantacién
Validacion Ampliacién

Horizontal 1

VT-013-2018-

11,75 m2 Aislada

BOONKER C.O. Si 51m2 | Sierra o
dormitorio

Figura 16. Planta arquitectonica vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios

Figura 17. Perspectiva vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de

2018 se actualizo la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

Cuadro 11. Tipologia de vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios

Cédigo De
Registro /
Validacién

VT-014-2018-
U

o

o

Presentada

Por

KUBIHOGAR

Posibilidad B
Accesibilidad | , Area De Forma De
Area | Region De
Universal Ampliacion | Implantacién

Ampliacion
Horizontal: 1

49,07

Si ) Costa dormitorio y 1 19,56 m2 Aislada
m.

local comercial

Figura 19. Perspectiva vivienda Unifamiliar de 2 dormitorios
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Conforme lo establecido en Acuerdo Ministerial 02- 2018-05-16, hasta el 14 de agosto de
2018 se actualizd la tipologia conforme los Lineamientos actuales en lo que corresponde a:

la pendiente transversal de rampa de acceso serd maximo del 2%.

2.2.4. Costos de viviendas

Segun el MIDUVI (2025), el precio de las viviendas depende de varios factores y oscila
entre los 40 y 102 Salarios Bésicos Unificados (SBU). El Salario Béasico Unificado para el
afio 2025 fue fijado oficialmente en USD 470 mensuales, segiin el Ministerio del Trabajo de
Ecuador mediante el Acuerdo Ministerial MDT-2024-300, vigente desde el 1 de enero de
2025.
Dentro de los precios referenciales para las viviendas Unifamiliares planta baja estan los
siguientes:

e Vivienda de un dormitorio: hasta $32 900 (70 SBU).

e Vivienda de dos dormitorios: hasta $40 420 (86 SBU).

e Vivienda de tres dormitorios: hasta $47 940 (102 SBU).

2.3. Normativa ecuatoriana aplicable: NEC-2015 ASTM C36

La Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-15 constituye el marco regulatorio
fundamental para el desarrollo de proyectos constructivos en Ecuador. Esta normativa
establece requisitos técnicos minimos para garantizar la seguridad estructural, funcional y
habitacional de las edificaciones, considerando las condiciones particulares del contexto
ecuatoriano en términos de riesgo sismico, condiciones climaticas y disponibilidad de

materiales.

La NEC-15 incluye capitulos especificos relacionados con disefio sismo resistente, cargas y
materiales, instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas y eficiencia energética. Para el
presente estudio, resultan particularmente relevantes los capitulos relacionados con
estructuras, que establecen los pardmetros de disefio para sistemas constructivos no

tradicionales.
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La adaptacion de sistemas constructivos alternativos a los requisitos de la NEC-15 implica
la verificacion del cumplimiento de parametros de resistencia estructural, comportamiento
sismico, resistencia al fuego y durabilidad. Este proceso requiere la realizacion de analisis
técnicos especificos que demuestren la equivalencia de desempefio entre sistemas

alternativos y sistemas tradicionales.

2.3.1. Introduccion a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-2015)

La Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-2015 representa la culminacién de un
proceso de actualizacién normativa que incorpora los avances internacionales en ingenieria
estructural y construccion, adaptdndolos a las condiciones especificas del Ecuador. Esta
normativa establece un marco regulatorio integral que abarca desde aspectos de disefio

estructural hasta consideraciones de eficiencia energética y sostenibilidad ambiental.

La estructura de la NEC-2015 se organiza en capitulos tematicos que abordan de manera
sistematica los diferentes aspectos técnicos de la construccion. Para el presente estudio,
resultan particularmente relevantes los capitulos relacionados con disefio sismo resistente
(NEC-SE-DS), cargas y materiales (NEC-SE-CG), estructuras de hormigén armado (NEC-
SE-HM) y estructuras de acero (NEC-SE-AC).

La filosofia normativa de la NEC-2015 se fundamenta en criterios de desempeio que
priorizan la seguridad estructural y funcional de las edificaciones. Esta aproximacion
permite la incorporacion de sistemas constructivos innovadores, siempre que se demuestre
su equivalencia de desempefio con sistemas tradicionales mediante andlisis técnicos

apropiados.

2.3.2. Requisitos estructurales para edificaciones unifamiliares

Los requisitos estructurales establecidos por la NEC-2015 para edificaciones unifamiliares
consideran las particularidades de este tipo de construcciones en términos de cargas,
dimensiones y uso funcional. La normativa establece criterios especificos para el disefio de
cimentaciones, sistemas estructurales verticales y horizontales, considerando las

condiciones de suelo y riesgo sismico particulares de cada region del Ecuador.
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Para sistemas constructivos no tradicionales, la NEC-2015 establece procedimientos de
evaluacion que incluyen la verificacion de resistencia, rigidez y ductilidad. Estos
procedimientos requieren la realizacion de andlisis estructurales que demuestren el

cumplimiento de los estados limite de servicio y resistencia establecidos por la normativa.

La implementacion de sistemas drywall en edificaciones unifamiliares requiere
consideraciones especificas relacionadas con la transferencia de cargas sismicas, conexiones
estructurales y comportamiento de conjunto del sistema. La normativa establece que estos
aspectos deben ser verificados mediante analisis que consideren las caracteristicas

especificas de rigidez y resistencia de los componentes del sistema.

2.3.3. Criterios de seguridad sismica y resistencia

Ecuador se encuentra ubicado en una zona de alta actividad sismica, lo que determina que
los criterios de seguridad sismica constituyan aspectos fundamentales en el disefio de
cualquier sistema constructivo. La NEC-2015 establece parametros de disefio sismico que
consideran la zonificacion sismica del territorio nacional, las caracteristicas del suelo de

cimentacion y las caracteristicas dindmicas de las estructuras.

Los sistemas constructivos alternativos deben demostrar capacidad para resistir las fuerzas
sismicas de disefio mediante mecanismos de resistencia claramente definidos. En el caso de
sistemas drywall, requiere el andlisis del comportamiento de las conexiones entre
componentes, la capacidad de disipacion de energia del sistema y la redundancia estructural

disponible.

La evaluacion de la seguridad sismica de sistemas drywall implica consideraciones
especificas relacionadas con la flexibilidad del sistema, los mecanismos de falla
predominantes y la capacidad de redistribucion de esfuerzos. Estos aspectos deben ser
analizados considerando las caracteristicas especificas de los materiales empleados y las

técnicas de conexion utilizadas.
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2.3.4. Instalaciones sanitarias y eléctricas segun NEC-15

La implementacion de sistemas constructivos alternativos debe considerar la integracion
eficiente de instalaciones sanitarias y eléctricas, aspectos que estan regulados por capitulos
especificos de la NEC-2015. Estas instalaciones constituyen componentes fundamentales
para la habitabilidad de las viviendas y su disefio debe ser compatible con las caracteristicas

del sistema constructivo empleado.

Los sistemas drywall ofrecen ventajas especificas para la instalacion de redes sanitarias y
eléctricas, debido a la facilidad de incorporacion de ductos y registros durante el proceso
constructivo. Esta caracteristica permite optimizar las instalaciones y facilitar el

mantenimiento posterior, aspectos que contribuyen a la eficiencia global del sistema.

La normativa establece requisitos especificos para la proteccion de instalaciones eléctricas
en sistemas constructivos no tradicionales, incluyendo aspectos relacionados con puesta a
tierra, protecciones contra sobrecargas y accesibilidad para mantenimiento. El cumplimiento
de estos requisitos debe ser verificado mediante disefios especificos que consideren las

caracteristicas del sistema constructivo empleado.

2.3.5. Adaptacion del sistema drywall a los requisitos de la NEC-15

La adaptacion del sistema drywall a los requisitos de la NEC-15 requiere un proceso
sistematico de verificacion técnica que incluye aspectos estructurales, de seguridad contra
incendios, acusticos y de habitabilidad. Este proceso implica la realizaciéon de anélisis
especificos que demuestren la equivalencia de desempefio del sistema drywall con sistemas

constructivos tradicionales.

Los aspectos estructurales de la adaptacion incluyen la verificacion de capacidades de carga
vertical y horizontal, comportamiento sismico y durabilidad de conexiones. Estos aspectos
requieren la aplicacion de metodologias de andlisis apropiadas para sistemas de construccion
liviana, considerando las caracteristicas especificas de rigidez y resistencia de los

componentes empleados.
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La verificacion de cumplimiento normativo debe incluir aspectos relacionados con
resistencia al fuego, comportamiento acustico y eficiencia energética. Estos aspectos
determinan la habitabilidad y seguridad de las viviendas y constituyen criterios
fundamentales para la aceptacion del sistema constructivo por parte de las autoridades

regulatorias.

2.4. Desarrollo urbano en la provincia de Santa Elena

2.4.1. Tendencias de urbanizacion en Santa Elena

Las condiciones particulares del desarrollo del capitalismo en América Latina han dado lugar
a la "urbanizacion precaria": sin servicios urbanos esenciales. Esa urbanizacién es una
contradiccion conceptual pero no histdrica. Es el resultado de la mercantilizacion de los
bienes urbanos, de la exclusion de un importante nimero de habitantes de las condiciones
econémicas para el acceso a esos bienes y de la existencia de alternativas de

desmercantilizacion social (no estatal) (urbanizacion popular) (Pirez, 2013).

La provincia de Santa Elena ha experimentado transformaciones significativas en su patrén
de desarrollo urbano durante las ultimas décadas, el crecimiento urbano se ha concentrado
principalmente en los centros poblados de La Libertad, Salinas y Santa Elena. Este proceso
ha generado demandas especificas de infraestructura urbana, servicios basicos y
equipamientos comunitarios que determinan las caracteristicas de los proyectos

habitacionales desarrollados en la region.

2.4.2. Problemas habitacionales y déficit de vivienda

El déficit habitacional en la provincia de Santa Elena tiene caracteristicas especificas que
manifiestan tanto problematicas nacionales como particularidades de la region. Las
evaluaciones oficiales muestran la existencia de un déficit significativo que requiere la

implementacion de programas habitacionales masivos para cubrir la demanda.
La mayoria de las familias latinoamericanas aspiran a ser duefias de su vivienda y la mayoria

de los gobiernos estimulan esa aspiracion, ya sea ofreciendo subsidios o bien ilicitamente

fomentando tipos de tenencia de tierra que son informales (Freire, 2019).
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En América Latina tanto el problema de la falta de viviendas de calidad como la respuesta
del allegamiento o la corresidencia de hogares y familias por necesidad son fenémenos de
larga data y persistentes, aunque también de amplia dispersion en su forma de medicion

(Marcos et al., 2022).

Este déficit se ha acentuado debido al crecimiento demografico, los procesos migratorios
internos y la formacion de nuevos hogares que superan la capacidad de respuesta de los

programas habitacionales existentes.

2.4.3. Impacto del crecimiento urbano en la planificacion territorial

El crecimiento urbano acelerado en la provincia de Santa Elena ha generado desafios
especificos para la planificacion territorial, particularmente en términos de ordenamiento del
uso del suelo, provision de infraestructura y preservacion de recursos naturales. El
crecimiento acelerado y descontrolado de las ciudades es una problemdtica mundial,
influenciada por la falta de normativas oportunas y la aplicacion de instrumentos de gestion

territorial (Riveros, 2024).

La planificacion territorial debe considerar aspectos relacionados con riesgo sismico,
vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos y disponibilidad de recursos hidricos. Estos
factores influyen en los criterios de disefio de sistemas constructivos y determinan requisitos
especificos de resistencia y durabilidad que deben ser considerados en la evaluacion
comparativa de alternativas constructivas. La planificacion territorial debe priorizar la
proteccion de los espacios verdes para mitigar los impactos negativos del crecimiento urbano

no planificado (Chavez et al., 2024).

2.5. Demanda de vivienda unifamiliar de bajo costo

2.5.1. Factores que impulsan la demanda de vivienda social
El crecimiento demogréfico, impulsado tanto por el crecimiento vegetativo como por

procesos migratorios, constituye el factor fundamental que sustenta la demanda de nuevas

unidades habitacionales.

33



Los factores mas importantes que influyen en la demanda de viviendas sostenibles son:
Disefio bioclimatico de la vivienda, acciones de comunicacion de marketing, economia de
la poblacion demandante, informacion relacionada con la oferta de viviendas sostenibles,
entre otros. Se concluye, que estos factores pueden ser empleados como lineas de accion
para estructurar las estrategias de marketing sostenible de otros proyectos similares (Alvarez

Lujan & Zulueta Cueva, 2021).

Los procesos de migracion interna han incorporado poblacion procedente de otras regiones
del Ecuador, atraida por las oportunidades de desarrollo economico y las condiciones de vida

de la region costera peninsular.

El desarrollo de actividades econdmicas relacionadas con turismo, pesca y servicios ha
generado oportunidades de empleo que sustentan la formacion de nuevos hogares con

capacidad econdmica para acceder a programas de vivienda social.

2.5.2. Perfil socioeconomico de los demandantes de vivienda

El perfil socioecondmico de los demandantes de vivienda social en Santa Elena se
caracteriza por ingresos familiares que se ubican en los quintiles de menores recursos de la
distribucion nacional. Esta condicidon determina limitaciones especificas para el acceso a
financiamiento habitacional y establece restricciones presupuestarias que influyen en las

caracteristicas técnicas de las soluciones habitacionales requeridas.

La vivienda social es producto de una necesidad global por demanda de espacios o
financiamiento subsidiado que est4 asociado a la tendencia socioeconomica de los jovenes
en los diferentes niveles de la convivencia social (Medina Ramirez, 2022). El nivel educativo
de los demandantes de vivienda presenta caracteristicas diversas que incluyen desde
poblacion con educacion primaria incompleta hasta profesionales jovenes que inician su vida
laboral. Esta diversidad determina la necesidad de programas de acompafiamiento social que

faciliten la apropiacion de tecnologias constructivas no tradicionales.
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CAPITULO III: METODOLOGIA
3.1. Enfoque Metodologico

Este documento investigativo tomo6 un enfoque mixto, ya que se involucraron elementos
cuantitativos y cualitativos. Con el enfoque cuantitativo se pudo recolectar, analizar e
interpretar datos estadisticos conseguidos a través de encuestas que fueron realizadas a
profesionales de la construccion, técnicos en servicio publico y ciudadanos de la provincia
de Santa Elena, lo cual contribuyd con datos objetivos sobre la percepcion, aceptacion y
conocimiento del sistema drywall. Por su parte, el enfoque cualitativo ayudo6 con el andlisis
interpretativo de fuentes documentales, normativas (como la NEC-2015 y ASTM C-36) y
estudios técnicos para la construccion de una vivienda unifamiliar de 60 m?, tomando como

referencia los dos métodos constructivos evaluados.

En este estudio se consideraron las caracteristicas del modelo MIDUVI, basado en una
estructura de mamposteria confinada y elementos de hormigén armado (modelo de vivienda
con Codigo de Registro VT-017-2018-U, presentado y validado por Empresa Publica Casa
Para Todos), correspondiente a un método constructivo humedo tradicional, asi como las
caracteristicas del sistema drywall, conformado por una estructura liviana de perfiles
metalicos galvanizados y placas de yeso o fibrocemento, perteneciente a un método
constructivo en seco. La inclusion de estos criterios permitid realizar una comparacion

técnica, estructural y econdomica de ambos sistemas constructivos.

3.2. Tipoy diseiio de investigacion

La investigacion que se utilizdo fue de tipo descriptivo y comparativo, ya que se pudo
establecer, describir y analizar las caracteristicas técnicas, econdmicas y sociales del sistema
drywall en relacion con el modelo de construccion del MIDUVI Codigo De Registro VT-
017-2018-U y Validacién Presentada Por la EMPRESA PUBLICA CASA PARA TODOS.
Ademas, se trata de una investigacion de tipo no experimental, pues no se manipularan
variables, sino que se observaran y analizaran tal como se presentan en la realidad.

El disefio fue documental de revision bibliografica combinado con un disefio de campo, dado

que se recabaron datos en un momento especifico a través de encuestas aplicadas a los
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actores involucrados en el contexto de la construccion y la vivienda social en la provincia

de Santa Elena.

3.3.

Métodos de investigacion

Los métodos utilizados en el trabajo de investigacion fueron los siguientes:

34.

b)

Método analitico: se utilizd para separar y analizar todas las caracteristicas técnicas,
normativas y estructurales de ambos sistemas de construccion, basidndose
documentos y normas técnicas como la NEC-2015 y ASTM C-36.

Método comparativo: Para poder contrastar los resultados conseguidos del analisis
técnico y econdmico del sistema a emplear frente al modelo MIDUVI con Codigo
De Registro VT-017-2018-U y Validacion Presentada Por la EMPRESA PUBLICA
CASA PARA TODOS, considerando varios aspectos como costo, tiempo de
ejecucion, durabilidad y cumplimiento normativo.

Método descriptivo: Para poder presentar los resultados de las encuestas aplicadas y
describir el nivel de conocimiento y aceptacion del sistema drywall entre los actores

involucrados.

Técnicas e instrumentos

Técnicas:

Revision documental y bibliografica de fuentes académicas, técnicas y normativas.
Encuesta estructurada aplicada a profesionales de la construccidon, autoridades

locales y habitantes de Santa Elena.

Instrumentos:
Cuestionario de encuesta con preguntas cerradas y abiertas, disefiado para evaluar el

nivel de conocimiento, aceptacion y percepcion del sistema drywall.

Andlisis de costos
Se aplicaron herramientas de presupuestacion técnica, empleando precios
referenciales del SERCOP y catdlogos de construccion actualizados (MIDUVI). Se

consideraron materiales, mano de obra, transporte y acabados.
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3.5. Poblacion
La poblacion de estudio estuvo conformada por:
e Profesionales (15%) del sector de la construccidn (ingenieros, arquitectos, maestros
de obra) que operan en la provincia de Santa Elena.
¢ Funcionarios publicos (15%) relacionados con la planificacion urbana y vivienda.
e Habitantes de la provincia de Santa Elena (70%), especialmente aquellos interesados

en soluciones habitacionales de bajo costo.

3.5.1. Determinacion del Tamaiio de 1a Muestra

Tu unidad de estudio tiene dos grupos:

1. Profesionales del area técnica (ingenieros civiles, arquitectos, técnicos municipales).

2. Ciudadanos o beneficiarios potenciales de vivienda social en la provincia de Santa

Elena.
En referencia a los datos del INEC, la poblacion de personas adultas en la Provincia de Santa
Elena es de 124.524 mujeres y 127.521 hombres, dando un total de 252 045 habitantes
considerados como poblacion adulta, por lo que se trabajé con el método de muestra para
poblacion finita usando la férmula estadistica:
3 72 . p-q-N
e (N—-1)+7Z%-p-q

n

Donde:
e n = tamafo de la muestra
e 7 =1.96 (nivel de confianza del 95%)
e p=0.5(probabilidad de éxito — si no se conoce)
e q=0.5(probabilidad de fracaso)
e ¢=0.07 (margen de error aceptable: 7%)

Sustituyendo los valores:

B (1,96)2- 0.5 - 0.5 - 252 045
~(0.07)2 - (252045 — 1) + (1.96)2- 0.5 - 0.5

n
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241.3287

" =1235976
_ 2413287
" =12350976

El total de personas a encuestadas fueron de 195, distribuidos en 30% (59 encuestas)
dirigidas a Expertos que conocen normativas (MIDUVI, NEC-2015 y ASTM C-36); el 70%
(136 encuestas) estuvieron dirigidas a la poblacion que deberia conocer y beneficiarse de

este sistema.
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CAPITULO IV: ANALISIS Y DISCUSION DE RESULTADOS

4.1. Resultados de las encuestas

Se presentan los resultados obtenidos de la aplicacion de 195 encuestas, distribuidas entre
59 profesionales técnicos (ingenieros, arquitectos, técnicos municipales, etc.) y 136
ciudadanos de la provincia de Santa Elena que se encontraban de paso por centros
comerciales y demads sitios de concurrencia masiva. Los datos se presentan en tablas

porcentuales y graficos estadisticos, seguidos de su respectivo andlisis interpretativo.

4.1.1. Resultados de encuestas a técnicos y profesionales de la construccion
Los profesionales respondieron seis items relacionados con la viabilidad, normatividad,
ventajas técnicas y percepcion social del sistema drywall frente al modelo MIDUVI. La

Tabla 1 muestra los resultados porcentuales.

Tabla 1. Distribucion porcentual de respuestas de técnicos

No. Pregunta/E. Linker 1 2 3 4 5
5 Viabilidad drywall 11.9 13.6 28.8 23.7 22.0
6 Cumple NEC-15 10.2 15.3 30.5 25.4 18.6
7 Ventajas en tiempo 8.5 11.9 27.1 28.8 23.7
8 Calidad estructural costa 11.9 20.3 28.8 22.0 16.9
9 Factible en Santa Elena 13.6 16.9 27.1 25.4 17.0

Bajo conocimiento
ciudadano
(Escala: 1 = Muy en desacuerdo, 5 = Muy de acuerdo)

6.8 11.9 27.1 28.8 25.4

Analisis: Los resultados (Grafico 1) evidencian que un 43.7% de los técnicos se mostrd de
acuerdo o muy de acuerdo con la afirmacion de que el sistema drywall es viable para
viviendas de bajo costo (No.5). En cuanto al cumplimiento de la NEC-15 ASTM C36 (No.6),
la mayoria es decir el 30.5% se ubico en nivel intermedio (3), lo que refleja dudas técnicas
sobre la normativa aplicable. En la pregunta No7, la mayoria coincidié en que el drywall
reduce significativamente los tiempos de construccion, en la pregunta No.8 existe una
distribucion centrada en 3 (neutralidad), reflejando dudas sobre el cumplimiento de la NEC-

15 y la resistencia estructural del sistema en la costa: en la No.9, aproximadamente un 42%
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cree que es factible aplicarlo en Santa Elena, aunque un 27% se mantiene en posicion neutral.
Mientras que en la pregunta 10 (54%) coincide en que la ciudadania tiene bajo conocimiento

sobre el drywall, confirmando la necesidad de campanas informativas.

100 Escala Likert
Escala5
Escala 4
Escala 3
Escala 2

Escala 1

80

60

Porcentaje

40

Preguntas

Grdfico 1. Distribucion porcentual de respuestas de técnicos

4.1.2. Resultados de encuestas a comunidad peninsular
Los ciudadanos de la provincia de Santa Elena encuestados respondieron cinco items
orientados a medir su aceptacion, confianza y percepcion sobre el sistema drywall frente al

modelo MIDUVI. La tabla 2 presenta los resultados obtenidos.

Tabla 2. Distribucion porcentual de respuestas de comunidad

No. Pregunta/E. Linker 1 2 3 4 5

6 Accederia a vivienda 16.2 8.8 25.0 24.3 25.7
drywall

7 Confianza resistencia 8.8 18.4 27.9 22.1 22.8
drywall

] Importancia reducir 5.1 21.3 34.6 22.1 16.9
tiempo

9 Interés nuevas 9.6 20.6 25.7 25.7 18.4

tecnologias

10 Alternativas al MIDUVI ~ 11.0 15.4 27.2 25.0 213

(Escala: 1 =Muy en desacuerdo, 5 = Muy de acuerdo)
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Grdfico 2. Distribucion porcentual de respuestas de la ciudadania peninsular

Analisis: Los datos del grafico 2 reflejan que aproximadamente un 50% de los ciudadanos
estaria dispuesto a acceder a una vivienda construida en drywall (No.6). Sin embargo,
persiste cierta desconfianza en la resistencia del sistema en climas costeros (No.7), con una
distribucion centrada en niveles intermedios. La rapidez constructiva (No.8) fue valorada
positivamente por mas del 55% de encuestados, mientras que el interés en conocer nuevas
tecnologias (No0.9) y la necesidad de alternativas al MIDUVI (No.10) muestran una clara

tendencia favorable hacia la diversificacion de opciones habitacionales.

4.1.3. Analisis resultados las encuestas

El personal técnico muestra un conocimiento mas sélido sobre el drywall, valorando
principalmente su rapidez y costo, aunque expresan reservas sobre el cumplimiento estricto
de la NEC-15 ASTM C36; en cuanto a la ciudadania peninsular, ellos perciben el drywall
como una opcion interesante pero aun poco conocida, con dudas en cuanto a su resistencia,
lo cual indica la necesidad de campanas de informacion y socializacion. Los hallazgos
confirman que el drywall es percibido como una alternativa viable al modelo MIDUVI,
especialmente por parte de los profesionales. No obstante, existe una brecha de conocimiento

y confianza en la ciudadania, lo que constituye una barrera para su aceptacion masiva. En
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términos normativos, la NEC-15 debe ser interpretada y aplicada cuidadosamente para

garantizar la seguridad estructural en viviendas de bajo costo.

4.2. Resultados del disefio arquitectonico propuesto con sistema drywall

Como resultado del proceso metodologico, se obtuvo el disefio completo de una vivienda
con el sistema drywall. Este disefio responde a criterios de habitabilidad, funcionalidad,
sostenibilidad y adaptabilidad al entorno de la provincia de Santa Elena. Para su desarrollo,
no se realizd un modelado computacional, sino que el disefo estructural fue elaborado a
partir de la recopilacion de informacion técnica de estudios previos ya realizados,
documentacién especializada y recomendaciones emitidas por empresas con experiencia en
este tipo de proyectos, como la compania Drywall Al de asentada en Lima, Pert, reconocida
por su trayectoria en construccion en seco. Con base en ello, se detalla el proceso

constructivo propuesto para la edificacion del modelo considerado en esta investigacion.

4.2.1. Proceso constructivo de una vivienda propuesta con sistema drywall

estructurado

El proceso constructivo de una vivienda con sistema drywall de 70m? estructurado se

desarrolla de la siguiente manera:

a). Cimentacion y Losa de Fundacion Monolitica

El proceso constructivo de una vivienda con sistema drywall estructurado comienza con la
preparacion del terreno para la cimentacion. Esta fase es crucial para garantizar la estabilidad
de la estructura.

e Mejoramiento del suelo: Se nivela el terreno y se mejora el suelo de fundacién con
material seleccionado, compactado mecénicamente en capas sucesivas de 20 cm
hasta alcanzar 40 cm de espesor total. Se realizan controles de densidad segin la
norma ASTM D698 (Proctor Estandar) para asegurar la calidad y se verifica que las
tolerancias cumplan con la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-2015).

o Excavacion y fundicion: Se excavan las zanjas para las vigas de cimentacién (30
cm de ancho x 20 cm de profundidad). Se coloca una malla electrosoldada de 8 mm

de didmetro (separacion de 15 cm) en la losa y en las vigas, manteniendo un

42



recubrimiento de 4 cm. La fundicion de la losa (10 cm de espesor) y las vigas se
realiza de manera simultanea con hormigon f'c=210 kg/cm?, creando un sistema
monolitico. Se utiliza acero de refuerzo con un limite de fluencia de fy=4200 kg/cm?.
Curado: La losa y las vigas se someten a un curado himedo durante un minimo de

7 dias para optimizar la resistencia del hormigén.

b). Estructura Principal y de Cubierta (Steel Framing)

El montaje de la estructura principal es un elemento distintivo de este sistema, basado en el

uso de steel framing.

El modelo estructural propuesto emplea perfiles metalicos galvanizados, utilizando tracks

(soleras) de 3 5/8 calibre 20 y studs (montantes) de 3” 5/8 calibre 20 para conformar los

muros. Ademas, se incorporan perfiles de carga primarios de 0,70 mm y perfiles tipo omega

de 0,45 mm en la parte superior de la estructura, garantizando rigidez, estabilidad y un

adecuado comportamiento estructural. La separacion entre los perfiles es de 40,65 cm,

siguiendo las recomendaciones del sistema steel framing.

Montaje de muros: Para el cerramiento exterior se emplean planchas de
fibrocemento de 11 mm de espesor. Estas planchas se instalan dejando una junta de
5 mm entre paneles, la cual serd rellenada con silicon, para posteriormente ser
masillada y tratada con cinta malla y sellador de juntas, logrando una superficie
continua y resistente a la intemperie.

En los tabiques interiores se colocan planchas de yeso de 1,2 cm de espesor, pudiendo
ser del tipo standard, RH (resistente a la humedad) o RF (resistente al fuego), segiin
el area de aplicacion. La fijacion tanto de placas de fibrocemento como de yeso se
realiza mediante pernos autoperforantes y autorroscantes, utilizando pernos tipo TRF
punta fina de 17 y 1 1/4” para fijar las placas a los studs, y pernos punta broca de
7/16”,1/2” y 3/4”, galvanizados, para la union entre perfiles metalicos.

Todas las uniones del sistema —studs, tracks y elementos de arriostramiento— se
realizan mediante fijaciones atornilladas, garantizando precision, control estructural
y evitando soldaduras en obra.

Estructura de cubierta: La estructura del techo se conforma mediante perfiles
galvanizados, empleando vigas principales o cerchas como soporte y perfiles tipo

omega de 0,45 mm como elementos superiores para distribuir las cargas y permitir
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la fijacion del material de cubierta. Sobre las omegas se colocan los elementos finales
de cerramiento, que pueden ser ldminas de PVC o cubiertas de fibra vegetal,

dependiendo del disefio y las condiciones del entorno.

La fijacion de la cubierta se realiza con tornillos autoperforantes galvanizados,
asegurando una unién firme, resistente a la corrosion y adecuada para cargas de
viento y clima local. Durante el montaje se verifica la escuadria y plomada de toda

la estructura para asegurar su correcta alineacion y funcionamiento.

¢). Instalaciones Eléctricas e Hidrosanitarias

La integracion de las instalaciones se realiza de forma eficiente, aprovechando la estructura
metalica.
o Instalaciones eléctricas: Los ductos y el cableado eléctrico se pasan a través de los
parantes y rieles, cumpliendo con el Codigo Eléctrico Ecuatoriano.
o Instalaciones hidrosanitarias: Las tuberias de agua potable y desagiies se instalan
de manera integrada a la estructura, facilitando su conexion y futuros

mantenimientos.

d). Muros y Cielo Raso (Drywall)

El sistema de tabiques en drywall cumple con los requisitos establecidos en la Norma
Ecuatoriana de la Construccion NEC-2015, particularmente en las secciones NEC-SE-DS
(Disefio Sismo Resistente) y NEC-SE-CM (Carga Minima en Elementos No Estructurales),
que regulan el comportamiento de muros livianos frente a acciones horizontales,

deformaciones laterales y requisitos de sujecion.

La NEC-2015 exige que los elementos no estructurales mantengan integridad ante
desplazamientos de entrepiso, resistencia al impacto y fijaciones adecuadas para garantizar
que el sistema no falle por desprendimiento o inestabilidad. El drywall satisface estos
criterios gracias al uso de perfiles metalicos conformados en frio (studs y tracks) anclados
mecanicamente, cuya capacidad resistente se evalla mediante la expresidn normativa

recomendada para elementos delgados:
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Donde:

P,.es la resistencia nominal del montante

A.es el area efectiva del perfil

F..es la tension critica reducida por esbeltez, variable que la NEC retoma de los

lineamientos internacionales para perfiles livianos.

Por su parte, los recubrimientos utilizados en el sistema cumplen con la norma ASTM C36,
que establece los parametros de fabricacion, espesor, resistencia al fuego, estabilidad
dimensional y comportamiento ante humedad de las placas de yeso empleadas en muros y
cielos rasos. Esta norma garantiza que las planchas mantengan un desempeno adecuado ante
carga transversal, dilatacion térmica, clasificacion de resistencia a fuego y rigidez
superficial, condiciones exigidas en la NEC-SE-CM para su uso en vivienda. En conjunto,
el cumplimiento simultaneo de NEC-2015 y ASTM C36 proporciona el sustento técnico que
avala la aptitud del drywall para aplicaciones habitacionales, asegurando estabilidad frente
a esfuerzos laterales moderados, seguridad contra incendio, adecuada fijacion y

comportamiento compatible con edificaciones sismorresistentes de baja y mediana altura.

Los muros verticales y horizontales se ejecutan con diferentes tipos de planchas segun la
funcionalidad del ambiente.

o Tabique vertical:

o Areas secas: Planchas de gypsum normal de 12.5 mm.

o Areas himedas (bafios, lavanderia): Planchas de gypsum RH (resistente a
la humedad) de 12.5 mm.

o Cocina: Planchas de gypsum RF (resistente al fuego) de 12.5 mm.

o Exterior: Planchas de fibrocemento de 11 mm, con tratamiento de juntas con
sellador elastomérico.

o Cielo raso: Se instala una perfileria metalica de soporte nivelada. Se utilizan las
mismas especificaciones de planchas (gypsum normal, RH y RF) que, en los
cerramientos verticales, con tratamiento de juntas para un acabado uniforme.

e). Cubierta y Drenaje Pluvial

El disefio de la cubierta aprovecha el bajo peso del sistema drywall.
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Cubierta: Se construye con una pendiente minima del 15% y se utiliza fibra vegetal
como material de cubierta debido a su ligereza, fijada mecanicamente.
Drenaje: Se instalan canaletas de PVC y bajantes, y se aplican selladores para

impermeabilizar los puntos criticos.

f). Acabados y Control de Calidad

Los acabados finales garantizan la durabilidad y estética del proyecto.

Acabados: Se aplica masilla y cinta de papel en las juntas interiores para lograr una
superficie lisa. Las juntas exteriores de fibrocemento se sellan para luego ser
pintadas.

Control de calidad: Se verifica el cumplimiento de las normativas NEC-2015 y
ASTM C36 en todas las fases. El control de calidad incluye inspecciones
dimensionales, de plomada y de fijaciones, asi como la verificacién de todas las

instalaciones.

g). Ventajas del Sistema Constructivo Drywall Estructurado

El sistema presenta beneficios significativos en comparacion con la construccion tradicional:

Rapidez: Reduccion del 40% al 50% en tiempos de construccion.

Peso: El menor peso sobre la cimentacion permite optimizar el disefio estructural.
Flexibilidad: Facilita modificaciones futuras.

Aislamiento: Ofrece un mejor aislamiento térmico y acustico.

Calidad: La precision dimensional inherente al sistema mejora el control de calidad
y los acabados.

Sustentabilidad: Se utilizan materiales reciclables y se reduce el desperdicio.

El disefio elaborado fue generado mediante el uso del programa informatico AutoCAD,

desarrollando de manera técnica los planos arquitectonicos, eléctricos, sanitarios, de

cimentacion y estructurales, incluyendo cortes y detalles constructivos de la vivienda con

sistema drywall.
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4.3. Resultados del diseiio estructural

El disefio estructural del sistema propuesto no requirié modelaciéon computacional, ya que
se fundament6 utilizando pardmetros constructivos establecidos por fabricantes y estudios

técnicos previos del método, los cuales se detallan en el Grafico 5.

Se utilizaron perfiles estructurales de acero galvanizado calibre 20, especificamente studs de
3”7 5/8 (89 mm) como montantes verticales y tracks (empernado) como soleras superior e
inferior que delimitan y amarran cada panel estructural, conforme a las especificaciones de
la norma ASTM A653 y los lineamientos del AISI S240. Los studs se instalaron con una
separacion modular de 40 cm entre ejes, segun el tipo de carga y el uso arquitectonico del

espacio.

Para la parte superior del techo se emplearon perfiles tipo Omega, utilizados como elementos
livianos de soporte y nivelacion para la fijacion de recubrimientos, actuando como

componentes auxiliares en la transferencia de cargas hacia la estructura principal.

Las uniones entre studs, tracks y d6megas se ejecutaron mediante tornillos autoperforantes
certificados bajo ASTM C1002 y C1513, garantizando un ensamblaje preciso, resistente y
adecuado para sistemas de construccion en seco. Estos criterios técnicos se encuentran
detallados en el Plano 5, que consolida los perfiles, su modulacion y su funcion estructural

dentro del sistema.

Posteriormente se procedio a comparar la viabilidad técnica y econdmica del sistema drywall
frente al modelo MIDUVI, considerando los factores de costo, tiempo de ejecucion,
durabilidad y cumplimiento normativo segin la NEC-15 ASTM C3, para ello se disefio lo

siguiente:

e Plano arquitectonico (elevacion frontal, elevacion lateral derecha, elevacion
posterior y elevacion lateral izquierda).

e Plano eléctrico

e Plano estructural y cubierta

e Cortes del disefio estructural (corte A, corte B, corte C y corte D).
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4.4. Analisis de costos del sistema modular

Para el andlisis comparativo se consideré6 como referencia el modelo de vivienda MIDUVI
con Cddigo de Registro VT-017-2018-U, validado y presentado oficialmente por la Empresa
Publica Casa para Todos. Este modelo posee un area total de 60,12 m? y cuenta con un costo
base registrado de 255 USD por metro cuadrado, valor historico que corresponde a su

presupuesto oficial en el afio de aprobacion.

Con el fin de actualizar este costo a valores actuales, se aplicé la formula polindomica de
reajuste utilizando los coeficientes del Indice de Precios al Consumidor (IPC) y del Indice
de Precios de la Construccion (IPCO) establecidos por el INEC, lo que permitié obtener un
presupuesto actualizado acorde a las condiciones econdmicas vigentes. Este valor reajustado
sirve como parametro comparativo directo frente al sistema drywall propuesto en este
estudio, permitiendo analizar con precision la viabilidad econdémica entre ambas soluciones

constructivas.

La actualizacion del presupuesto base del modelo MIDUVI se realizdé mediante la formula
polinémica de reajuste, empleada oficialmente para actualizar costos en contratos y analisis

de precios unitarios en el pais:

~ IPC,  IPCO,
Pa= Py (a1 IPC, "% IPCOO)

Donde:
e P,=Presupuesto actualizado
e Py=Presupuesto original (255 USD/m? en este caso)
e IPC,=Indice de Precios al Consumidor del periodo actual
e IPC,= Indice de Precios al Consumidor del periodo base
e IPCO,= Indice de Precios de la Construccion del periodo actual
e IPCO,= Indice de Precios de la Construccion del periodo base
e a4, a,= Coeficientes de ponderacion
o En la mayoria de modelos de vivienda social se aplica:
a, = 0.60(mano de obra)

a, = 0.40(materiales)
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e USD/m?

e [PCy = 105,77(enero 2019).

e [PC, = 112,63(valor representativo 2025 usado aqui).
e a; =040 a,=0,60

o AreaA = 60,12 m?

e Costos indirectos = 15%

Razon (aprox. usada):

IPC, 112,63
IPC, 105,77

~ 1,06486

Entonces:

P, = 255 - (0,40 - 1,06486 + 0,60 - 1,06486) = 255 - 1,06486 ~ 271,54 USD/m*

Presupuesto total actualizado:

Total = P, - A = 271,54 X 60,12 ~ 16 324,91 USD

El analisis econdmico realizado permite establecer dos escenarios de referencia: el modelo
tradicional de vivienda MIDUVI y las construcciones privadas con sistemas convencionales
de mamposteria. El costo promedio de una vivienda MIDUVI se ubica en $271,54 por metro
cuadrado, correspondiente a acabados basicos que cumplen los estaindares minimos
establecidos para vivienda de interés social. En contraste, las empresas constructoras
privadas que emplean mamposteria tradicional presentan costos promedio de $355,00/m?,
diferencia atribuida a mayores margenes de utilidad, costos administrativos y acabados de

calidad ligeramente superior.

Adicionalmente, para fortalecer la validez comparativa del estudio, se tomo como referencia
informacion proporcionada por la empresa HA Construcciones y Proyectos, establecida en
la provincia de Santa Elena. Esta empresa indico que el costo referencial para edificaciones
con hormigdn armado y mamposteria tradicional, considerando acabados sencillos, se ubica
alrededor de $355,00 por metro cuadrado, valor que puede variar segin la ubicacion de la
obra, las condiciones logisticas, la disponibilidad de materiales y las especificaciones

particulares del cliente. Este presupuesto empresarial real se incorpora como parametro
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complementario en la comparacion econdémica con los sistemas analizados, lo que permite

obtener una evaluaciéon més representativa del mercado local.

El presupuesto elaborado para el sistema Drywall estructurado contempla dos alternativas
constructivas. En el primer escenario, que incluye acabados premium, el costo total asciende
a $22.141,93 para una vivienda de 70 m?, equivalente a $295,00/m? (Cuadro 12). Este valor
integra elementos de alta gama no presentes en la vivienda MIDUVI, tales como iluminacion
LED inteligente, interruptores domoticos, revestimientos decorativos de piedra espacato,

mesones de granito, anaqueles modulares y porcelanato antideslizante.

Estos componentes incrementan el confort, la eficiencia energética y el valor estético de la
vivienda, posicionandola en un estandar superior sin exceder los costos promedio de la

construccion privada convencional.

En el segundo escenario, al suprimir los elementos premium y mantener acabados
equivalentes a los de una vivienda MIDUVI, el costo se reduce a $234,08/m?. Esto representa
una disminucion del 12,32% respecto al costo MIDUVI y 32,93% menos que el valor de la
construccion privada convencional. En términos absolutos, el ahorro alcanza $2.342,20 por
vivienda de 70 m?, demostrando la viabilidad econdmica y competitividad del sistema

Drywall incluso en proyectos de interés social.

Se comprobd que la propuesta es econdémicamente viable, representando una alternativa
accesible para pequefios operadores turisticos o comunidades que buscan desarrollar
infraestructura con identidad local, sostenibilidad ambiental y costos significativamente

menores en comparacion con los métodos constructivos tradicionales.

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DRYWALL 70M2 CON ACABADOS PREMIUM

PRESUPUESTO REFERENCIAL DE OBRA

ITEM RUngSCRIPCION DEL UNIDAD || CANTIDAD | P. UNITARIO P. FINAL
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PRELIMINARES

Trazado y Replanteo

Panel de Fibrocemento E=11mm

1 (Equipo Topogréfico) m2 76,96 | $ 1,12 $ 86,20
2 | ine %’;Z;%;m sin Clasificar m3 30,78 | $ 3,01 $ 92,65
=
2 Excavacion a Pulso para
Sul 3 Cimientosv p m3 2,48/ $ 8,94 $22,17
Z
T
= = Relleno Compactado a
; = 4 Pulso con Material de m3 30,78 | $ 11,95 $ 367,82
S Mejoramiento
=
5 Mejogi?izlfl(t)(r)te deMaterialde ) 13 4 246,24 | $0,27 $ 66,48
6 Simpiegf%“gz de Hormigén m2 12,40 | $7,38 $91,51
Viga de Cimentacion de
2 7 Ho. So. Fle= 210 Kg/em? m3 2,48 | $310,12 $ 769,10
E A de Refi F
cero de Refuerzo Fy =
(5) 8 4200 Kg/em?2 kg 373,24 | $ 2,47 $ 921,90
[~
[
%
9 Acero Estructural kg 592,44 | $ 2,65 $ 1.569,97
10 |, FL,C"jalgg %;fg;cg’i I;‘ém m2 70,00 | $ 22,81 $1.596,70
1 Panefg;“g;;gzue é‘ftalac“’“ el ) 221,50 | $8,87 $ 1.964,71
= Sumini Instalacion d
I~ uministro e Instalacion de
E 12 Panel de Drywall RH m2 88,48 | $ 12,14 $1.074,15
»n
o
S Suministro e Instalacion de
Z | 3 Pancl i Drywall RE m2 76,50 | $ 13,24 $1.012,86
=
14 Suministro e Instalacion de . 90,08 | $21.92 $1.974,55
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CUBIERTAS

de Plancha de PVC Marmoleado

15 Cubierta de Fibra Vegetal m2 61,20 $ 8,00 $ 489,60
=)
2
= Aislamiento Térmico y
= 16 | Acustico con Fibra de Vidrio m2 156,28 | $ 10,98 $1.716,35
ﬁ 10mm
7
==
<
17 Ceramica en Pared m2 8,99 | $ 25,47 $ 228,98
18 Ceramica en Piso m3 59,59 | $ 25,35 $ 1.510,61
19 Revestimiento de Granito m 3.00 | $ 85,60 $ 256,80
para Mesones
” 20 Anaqueles de Cocina m2 3,00 $ 115,00 $ 345,00
o
a
=
5 21 Porcelanato Anti-deslizable m2 3,251$ 33,23 $ 108,00
<
>
172)
E 22 Empaste y Pintura Interior m2 377,49 | $ 2,60 $ 981,47
Z
=
=t
=
; 23 Empaste y Pintura Exterior m2 90,08 | $4,03 $ 363,02
=
>
2
24 |, SclladodeJuntascon m 22737/ $0,54 $122,78
Silicon
25 Revestimiento con Piedra m2 2,90 |$ 75,12 $ 217,85
Espacato
Suministro eh instalacion
26 de Wall Panel WPC m2 435(% 25,86 $ 112,49
27 Suministro eh Instalacion Glb 1,00 | $ 65,00 $ 65,00
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Dicroicos

29 Puntos de AA.SS. ¢ 4" 2,00 $ 59,19 $ 118,38
30 Puntos de AA.SS. ¢ 2" 6,00 | $ 48,28 $ 289,68
<
=~
< 31 Punto de AA.PP. Fria 6,00 [ $ 50,26 $ 301,56
&
Z
% Suministro e Instalacion de
) 32 | Inodoro de Ceramica (Inc. 1,00 | $ 145,35 $ 145,35
g Accesorios)
=
= Suministro e Instalacion de
é 33 | Lavamanos de Ceramica (Inc. 1,00 | $ 81,29 $ 81,29
g Accesorios)
Suministro e Instalacion de
34 | Canaleta de PVC (Incluye 14,00 $ 19,52 $ 273,28
bajante)
Caja de Inspeccion AASS
35 0.40x0,40m 2,00 | $ 66,67 $ 133,34
36 Acometida Eléctrica 3.00 | $ 14,66 $ 43,98
Interna
37 Puesta a tierra 1,00 $ 15,98 $ 15,98
Canalizacion con Tuberia
38 PVC de 1" 3,00 $6,90 $20,70
Panel de Distribucion 12-
§ 39 24 Espacios Monofasico 1,001 $ 243,61 § 243,61
[~
o
Q
E 40 Punto de Luz 110V 12,00 | $ 18,92 $ 227,04
=
A Punto de Toma de
o 41 Corriente 220V 3,00($ 25,30 $ 75,90
Punto de Toma de
42 Corriente 110V 12,00 $ 21,50 $ 258,00
Suministro e Instalacion de
43 Panel Led Redondo 24W 12,001$ 12,55 $ 150,60
44 Suministro e Instalacion de 8.00| $4.63 $ 37,04
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Suministro e Instalacion de
45 | Manguera Led Inteligente 12V m 36,00 | $ 3,55 $ 127,80
Luz Calida (Inc. Accesorios)
46 Sumlmstro.e Instalacion de u 8.00 | $ 2435 $ 194,80
Interruptor Inteligente
Suministro e Instalacion de
o 47 | Espejo Led de Bafio Panel u 2,00 $ 108,77 $217,54
= Touch
Z.
= Suministro e Instalacion de
% 48 | Extractor de Humo Tipo u 1,00 | $ 174,95 $ 174,95
= Campana Acero Inoxidable
=
g Suministro e Instalacion de
49 | Fregadero de Cocina 116x51cm u 1,00 | $ 140,66 $ 140,66
Tegranite Teka
Puerta de Madera de
(2‘ 50 0,8x2m (Inc. Cerrajeria) u 5,00 $ 185,03 $ 925,15
Z
<«
[
z N
S 51 Puerta. Metahca de 0,9x2m u 1,00 | $ 450,00 $ 450,00
S (Inc. Cerrajeria)
%)
<
[
=
2 | s | Ventanade Aluminioy m2 8,12 75,00 $ 609,00
Vidrio
SUBTOTAL ‘ $ 23.384,35

Cuadro 12. Presupuesto referencial con acabados premium

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DRYWALL 70M2 ESTANDAR

PRESUPUESTO REFERENCIAL DE OBRA

ITEM RUBIESSCRPC'ON DEL UNIDAD [ CANTIDAD [ P. UNITARIO P. FINAL
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PRELIMINARES

Trazado y Replanteo

E=1Tmm

1 (Equipo Topografico) m?2 7696 $1,12 $86,20
5 Excovoqon sin Clasificar m3 30,78| $3,01 $ 92,65
(Inc. Desalojo)
a
Excavacién a Pulso
9 ol 3 oara Cimientos m3 2,48 | $8,94 $22,17
Z <
¥
= i Relleno Compactado a
8 4 | Pulso con Material de m3 30,78 |$ 11,95 $ 367,82
b Mejoramiento
5 Transporte de Material 5 ) 246,24 | $0,27 $ 66,48
de Mejoramiento
Replantillo de Hormigdn
6 Simple E= 5 cm m2 12,40 $7.38 $ 91,51
Viga de Cimentacion
- 7 de Ho. So. F'c= 210 Kg/cm2 m3 248 $31012 3769.10
<
S
= Acero de Refuerzo Fy =
g 8 4200 Kg/cm?2 kg 373,24 | $ 2,47 $921,90
&
i
9 Acero Estructural kg 592,44 | $ 2,65 $1.569,97
Losa de Cimentacién
10 |Ho. Ao. Fc=180Kg/cm2, E= m2 70,00 |$ 22,81 $1.596,70
8cm
Suministro e Instalaciéon
11 de Panel de Drywall ST m?2 221,50 $8.87 $1.964,71
é 12 Suministro e Instalacién mo 88,48 |$ 12,14 $1.074,15
E de Panel de Drywall RH ’ ’ e
(o]
E Suministro e Instalaciéon
uminis
<Et 13 de Panel de Drywall RF m2 76,50(% 13,24 $1.012,86
Suministro e Instalaciéon
14 | de Panel de Fibrocemento m2 90,08 | $ 21,92 $1.974,55
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CUBIERTAS

Cubierta de Fibra

AASS 0,40x0,40m

15 Vegetal m2 61,20| $8,00 $ 489,60
17 Cerdmica en Pared m2 8,99 % 25,47 $ 228,98
18 Cerdmica en Piso m3 59,59 | $ 25,35 $1.510,61
3
‘n‘ timiento d
Revestimiento de
(-]
5 19 Granito para Mesones m 300 $8560 325680
<
> .
Porcelanato Anti-
(7]
9 21 deslizable m2 3,25(% 33,23 $ 108,00
Z
=
2 | 2 Empaste y Pintura m2 377,49 | $ 2,60 $ 981,47
0 Interior
>
(18]
o« Empaste y Pintura
23 . m2 90,08 | $ 4,03 $ 363,02
Exterior
oa | Sellado de Juntas con m 227.37 | $0.54 $122,78
Silicon
29 Puntos de AA.SS. ¢ 4" U 2,00|%$ 59,19 $118,38
30 Puntos de AA.SS. ¢ 2" U 6,00 |$ 48,28 $ 289,68
<
b 31 Punto de AA.PP. Fria u 6,00 | $ 50,26 $ 301,56
[
Z
f,f, Suministro e Instalacion
2 32 |de Inodoro de Cerdmica U 1,00| $ 145,35 $145,35
a (Inc. Accesorios)
= . .,
<« Suministro e Instalacion
= 33 | de Lavamanos de u 1,00 $ 81,29 $81,29
o Cerdmica (Inc. Accesorios)
Suministro e Instalaciéon
34 | de Canaleta de PVC m 14,00($ 19,52 $ 273,28
(Incluye bajante)
Caja de Inspeccidn
35 U 2,00|$ 66,67 $133,34
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34 Acometida Eléctrica m 3,00 $ 14,66 $ 43,98
Intferna
37 Puesta a tierra m 1,00($ 15,98 $15,98
Canalizacién con
< | 3 |1uperia PVC de 1 m 300 $690 320,70
O
o
5 Panel de Distribucion
L
i 39 12-24 Espacios Monofdsico v 1.00] $243,61 324361
=
(-]
o 40 Punto de Luz 110V U 12,00($ 18,92 $227,04
Punto de Toma de
4] Corriente 220V U 3,00(%$ 25,30 $75,90
Punto de Toma de
42 Corriente 110V U 12,00 $ 21,50 $ 258,00
Puerta de Madera de
«2 50 0,8x2m (Inc. Cerrajeria) v 500 $18503 392515
=z
<
Z
i Puerta Metdlica de
i o1 0,9x2m (Inc. Cerraijeria) v 1,001 $ 450,00 3 450,00
(%)
<
&=
= L
vt 50 Vidri\éen’rono de Aluminio y mo 8,12|$ 75,00 $ 609,00

Cuadro 13. Presupuesto referencial (obra bdsica)

4.5. Discusion de resultados

SUBTOTAL RSPy ypy,

Desde el punto de vista constructivo y operativo, el sistema Drywall permite una reduccién

del 40% al 50% en los tiempos de ejecucion comparado con la mamposteria tradicional.

Mientras una vivienda convencional requiere entre 60 y 90 dias de obra, la misma vivienda

en Drywall puede completarse en 19 a 30 dias (Tabla 3). Esta eficiencia se traduce en
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menores costos administrativos, financieros y de mano de obra, asi como una mas rapida

recuperacion de la inversion.

En el aspecto estructural y sismico, el sistema Drywall cumple con la Norma Ecuatoriana de
la Construccion (NEC-2015) y los estandares ASTM C36. Su menor masa estructural reduce
las fuerzas sismicas transmitidas a la cimentacion, optimizando el disefio y reduciendo el
consumo de materiales en fundaciones. Ademas, su ductilidad y capacidad de disipacion de
energia garantizan un comportamiento mas seguro ante movimientos tellricos, evitando

fisuras o colapsos localizados.

En términos de confort habitacional, las viviendas Drywall ofrecen mejor aislamiento
térmico y acustico. Los paneles tipo RF y RH, junto con aislantes internos, reducen la
transferencia térmica y mejoran la eficiencia energética. La cdmara de aire y los materiales
absorbentes internos superan el desempefio acustico de los muros de bloque, contribuyendo

a un ambiente mas confortable y privado.

Tabla 3. Tabla comparativa de costos por tipo de construccion

Tipo de Costo por m? Tiempo de Observaciones
Construccion (USD) Ejecucion
A ..
MIDUVI $271,54 45 - 60 dias cabados basicos,
estandar social
D 11 Acabados de alt
rywa $334,06 19 - 30 dias cabados ce alta gama,
Premium eficiencia y confort
Similares a MIDUVI,
Drywall Estandar $284,06 19 - 30 dias menor tiempo, mayor
costo
M t s lent.
Empresa Privada $355,00 60 - 90 dias AYOL COS10, FES fetiia

ejecucion

Desde la perspectiva ambiental, el sistema Drywall genera hasta 70% menos escombros,
requiere minimo consumo de agua y emplea materiales reciclables y de baja huella de
carbono. Esto lo convierte en una alternativa mas ecologica frente a la mamposteria

tradicional.
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Finalmente, incluso con acabados premium, el sistema Drywall resulta $38,69/m> mas
econdmico que la construccion privada basica, ofreciendo viviendas de mayor valor estético
y tecnoldgico a menor costo. Esto lo posiciona como una alternativa econdmica, eficiente y

sustentable para el contexto habitacional de la provincia de Santa Elena.
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S.1.

CAPITULO V: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

En cuanto al cumplimiento técnico y normativo, el andlisis bibliografico confirmé
que el sistema Drywall, bajo los estandares ASTM C36 y las disposiciones de la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-15), mantiene los requisitos
estructurales y de seguridad exigibles para viviendas unifamiliares de bajo costo. Su
estructura liviana, buen comportamiento sismico y flexibilidad constructiva
continuan posicionandolo como una alternativa técnicamente viable frente al modelo
MIDUVI, especialmente en zonas costeras como Santa Elena, donde la reduccion de
cargas y la optimizacion del tiempo de obra son factores determinantes.

Los resultados obtenidos sobre percepcion social y nivel de conocimiento muestran
que los profesionales de la construccion valoran positivamente el sistema Drywall
por su rapidez constructiva, menor peso estructural, adaptabilidad y facilidad de
montaje. No obstante, en la poblacion general persiste un nivel de conocimiento
limitado, lo que se traduce en dudas sobre su durabilidad y seguridad. Esta brecha
evidencia la necesidad de mayor difusion técnica y educativa que permita mejorar la
aceptacion del sistema en proyectos de vivienda social.

e En cuanto a la viabilidad economica y operativa, los costos actualizados
indican que el sistema Drywall presenta mejor rendimiento que la vivienda
MIDUVI en tiempos de ejecucion y competitividad econdmica.

e El Drywall Estandar ($284,06/m?) mantiene un costo cercano al MIDUVI
($271,54/m?), pero reduce el tiempo de obra de 45-60 dias a solo 19-30 dias,
lo que representa una disminucion del 50% en tiempos constructivos, con
acabados equivalentes.

e El Drywall Premium ($334,06/m?), aunque mas costoso, ofrece mayor
confort, mejores acabados y tiempos igual de reducidos, justificando su
inversion en proyectos que priorizan calidad y eficiencia.

En contraste, la empresa privada ($355,00/m?) registra el mayor costo y el tiempo de
ejecucion mas largo (60-90 dias), siendo la alternativa menos eficiente en términos

econdmicos y operativos.
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En conjunto, el andlisis actualizado demuestra que el sistema Drywall —en sus variantes

estandar y premium— resulta altamente competitivo, ofreciendo reduccion de tiempos,

eficiencia econémica, menor impacto en obra y buenas condiciones de habitabilidad, sin

comprometer la seguridad estructural ni el cumplimiento normativo.

5.2.

RECOMENDACIONES

Se recomienda a las instituciones responsables de la vivienda social (MIDUVI, GAD
municipales y colegios profesionales) incorporar de manera formal el sistema
Drywall dentro de sus manuales, normativas de disefio y opciones constructivas para
programas habitacionales. Su inclusion permitiria reducir los tiempos de ejecucion
que actualmente pueden disminuir hasta en un 50% frente al sistema MIDUVI y
ampliar la disponibilidad de alternativas eficientes, siempre garantizando el

cumplimiento de la NEC-15 y los estandares ASTM.

Se sugiere fortalecer los programas de capacitacion técnica dirigidos a profesionales
de la construccidon y mano de obra local, asi como desarrollar campafias de difusion
ciudadana sobre el sistema Drywall. Esto contribuird a mejorar el conocimiento
publico respecto a sus beneficios, caracteristicas constructivas, mantenimiento y
comportamiento estructural, reduciendo la desconfianza observada en la poblacion

general e incentivando su adopcion como una opcion moderna, segura y competitiva.

Se recomienda implementar proyectos piloto de vivienda en Drywall en sectores
estratégicos de la provincia de Santa Elena, con el fin de evaluar su desempeiio real
en aspectos como comportamiento estructural, confort térmico y acustico, eficiencia
operativa y costo-beneficio en comparacion con viviendas MIDUVI y de empresa
privada. Los resultados permitirdn generar lineamientos locales y experiencias de

referencia para futuros proyectos de vivienda social y edificaciones de bajo costo.
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ANEXOS

Anexo 1. Tipologia de Vivienda

L) |k Desarolo VIVIENDA AISLADA — JUNTOS POR T1
GERENCIA DE VIVIENDA URBANA - MIDUVI

Region: Costa - Amazonia
Area: 49,77 m2

Descripcion de espacios:

- Area social (sala — comedor)
- Area de cocina

- Dos dormitorios

- Un bafio completo con 4 barras de
acero inoxidable, asiento de ducha
abatible, ducha con un accesorio
regadera tipo teléfono

LA . : R S8 - Zona de lavado y secado

B4 42 0000
Argf;!""”"”‘“' I - Porche

Rampas en fachada frontal y posterior

Presupuesto: $12.488,08 e

e

L
“hdos

VIVIENDA AISLADA — JUNTOS POR TI
GERENCIA DE VIVIENDA URBANA - MIDUVI

H
RS
c i <
A A
31
b oy
A I A
ke y
v 33 v,
a | a
=3

PLANTA BAJA
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Anexo 2. Norma Ecuatoriana de la Construccion

ESTRUCTURAS

DE ACERO
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Anexo 3. Encuestas a profesionales en el area

Univarsicdad Cotatal Peninsulas De Santa Clena
Famultad De Ciendas De La Ingenieria
LI

Carrera Ingenieria Creil

ENCUESTAAPROFESIONALES TECKICOS
Objetive: Fecoger opintones termicas sobre 2l uso del sistema drywvall como altermatia 2 modelo
MITUVT, considerand o aspactos nomeetiva:, B0 v BOONomIces.

“Diatos senerales:
1. Profesion:

2. Afins de experiencia profesional:

O Menes de 3 afiz 1 5-10 2fips T D de 10 adins
3. Ha trakejado con viviendas MIDUVT: 0151 O Mo
4. Conoce & sistene drywall: 01 %1 O

“Use uns escala de 1 Moy en desacoerdn) a & (Muy de aooerdo) para responder las
siguientes presuntas:

5. El spstena drynall 2 12 alternativa vizble para viviendas de bajo costo.
OlozOoio4os

4. El zistema doynall cumple cos los requerintiento: d= 1a MEC-13.
OlozOoiod4os

7. El zisteniz dryoal] offecs vertajas frente 2l modelo RMIDITVT e tdempn de gjecucion.
Oololo3io4os

8. La calidad estroctural del dryovadl es adecuada para Iy zona costera 32l Ecuador,
OloXoio4oOs

2. En la provincia de Banta Elena es factiblle implemesrtar o] siztzma drywall
OlozOoiod4os

1. La ciudadarsa tieme bajo conocigierts sobre el sistema drppall
OloiOoiodos




Anexo 4. Encuestas a ciudadania

= Universidad Cstatal Peninsula De Santa Elena
@ Faultad De Ciendas De La Ingenieria
LI

Carrera Ingenieria Creil

ENCUESTA A CIUDATIANDS
{injetive: Compcer Lz percepcicn v mivel de acepiacion del siztena dnwall frente al modelo de
vivienda tradicipe] (MIDUV)

“Dafos Zenerales:

1Edd
2. Ooupacion:
3. Insvesn mensual famitiar {opcional)

[ Mencs de S400 0 $400-3500 0 Mas ds 3800
4. ;Ha solicitade o racibido viviends MIDUVI? O 510 Mo
5. ;Ha escuchado habler del sistena drywall? 00 i 0 Mo

“Use uns escela de 1 (Muy en desacwerde) a & (Muoy de aomerds) para responder laz

siguientes presuntas;

4. Iz gustama acceder 3 usa visisnda de bajo costo constida en drovwall
Oololo3iod4os

7. Corfio en L2 resistencia del sistema drywall para climas costeros.
Ololo3iod4os

B. Il parece importante rediscir & Sempo de corstnoccion de viviendas.
Oololo3iod4os

2. bz irteresaria compoer mas sobre pueva: tecrologias comstructivas como 2 drymell
Oololo3iod4os

10, Comzidera que el zobiemo deberia ofrecer altermativas al modale MITUVT
Olozo3iod4os

Premumia abiertz opcional:
e epirson tiene sobre 8l nmo de materiales mo radicicezla: come el domall ee viviendss de
interes social’
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Anexo 5 registro fotografico

construccion del MIDUVI Codigo De Registro VT-017-2018-U y Validacion Presentada
Por la EMPRESA PUBLICA CASA PARA TODOS
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