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RESUMEN

El crecimiento de la poblacién mundial ha impulsado la expansion del sector de la construccion,
consolidando la inversion en infraestructura como un indicador esencial del progreso econémico.
Se observa una tendencia creciente en las nuevas generaciones hacia inversiones sostenibles,
priorizando viviendas asequibles que integren espacios naturales y eficiencia energética. El
presente articulo analiza la factibilidad de un proyecto inmobiliario sostenible de tres plantas en
el sector Carbo Viteri en la ciudad de Salinas, Ecuador. Esta zona, de alta relevancia turistica, ha
experimentado un auge inmobiliario impulsado por perfiles demograficos modernos. La
investigacion propone un estudio de mercado para identificar la oferta y demanda actual, seguido
de un disefio arquitectonico alineado con la Norma Ecuatoriana de Construccion y los Objetivos
de Desarrollo Sostenible, garantizando finalmente la rentabilidad. Los principales resultados del
estudio de mercado fueron que la poblacion urbana de las provincias de Santa Elena, Azuay,
Guayas y Pichincha; tienen preferencia por los departamentos con dos dormitorios, que posean
un rango de precios de venta entre $80.000 y $100.000. Con base a estas caracteristicas se realizo
el disefio del proyecto inmobiliario sostenible. Los criterios de sostenibilidad adoptados en el
disefio del proyecto inmobiliario fueron la optimizacion del consumo de agua, la eficiencia
energética, y la seleccion de materiales con sellos verdes. El proyecto inmobiliario resulta
financieramente factible, ya que presenta indicadores de rentabilidad favorables. En particular,
se obtiene una rentabilidad del 21,47 %, un Valor Actual Neto (VAN) positivo de USD 66.625,76
y una Tasa Interna de Retorno (TIR) del 3,37 %.

Palabras clave: Inversion, Factibilidad, Rentabilidad, Sostenibilidad, Proyecto Inmobiliario.



ABSTRACT

Global population growth has fueled the expansion of the construction sector, solidifying
infrastructure investment as a key indicator of economic progress. A growing trend among
younger generations is toward sustainable investments, prioritizing affordable housing that
integrates natural spaces and energy efficiency. This article analyzes the feasibility of a three-
story sustainable real estate project in the Carbo Viteri sector of Salinas, Ecuador. This area, a
major tourist destination, has experienced a real estate boom driven by modern demographic
profiles. The research proposes a market study to identify current supply and demand, followed
by an architectural design aligned with Ecuadorian Construction Standards and the Sustainable
Development Goals, ultimately ensuring profitability. The main findings of the market study
indicated that the urban population of the provinces of Santa Elena, Azuay, Guayas, and
Pichincha prefers two-bedroom apartments with a price range of $80,000 to $100,000. Based on
these characteristics, the sustainable real estate project was designed. The sustainability criteria
adopted in the design of the real estate project included optimizing water consumption, energy
efficiency, and selecting materials with green certifications. The real estate project is financially
viable, as it presents favorable profitability indicators. Specifically, it achieves a return of
21.47%, a positive Net Present Value (NPV) of USD 66,625.76, and an Internal Rate of Return
(IRR) of 3.37%.

Keywords: Investment, Feasibility, Profitability, Sustainability, Real Estate Project.
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